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ATA Ne 19/2024

Aos dezoito dias do més de janeirc de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se preser.cialmente
os membros do Conselho Gestor do Plano Diretor - COGEP, para tratar dos seguintes temas:
1) Propostas e diretrizes — foi apresentado ao COGEP as mudancas ocorridas no Produto
04 devido ao descontentamento apontados do documento, dessa forma, foi destacado os
pontos que tiveram alteragdes, como a definicdo das zonas e seus parametros (CAs,
afastamento, recuos laterais e de fundo pela regra do H, lote minimo, permeabilidade, entre
outros), assim como, os beneficios que serdo empregados no Novo Plano Diretor (desconto
de vagas de garagem no CA, beneficio de térreo comercial). Sem contestagéo, os parametros
foram aprovados por todos. 2) APPs em &reas consolidadas — pontuou-se sobre a questao
de APPs em areas consolidadas, assunto que sempre esteve presente nas diversas reunides,
ficando com 5 metros do corrego e 30 metros do rio, conforme utiliza-se atualmente do
municipio, os conselheiros mostraram-se contente com essa definicdo. 3) Candominios
fechados — o municipio atualmente ndo tem regulacdo sobre condominios fechados, foi
solicitado a consultoria que trouxesse uma solugdo para a insergdo e regularizacdo dos
condominios fechados, dessa forma, foi ap'2sentado ¢ decumento elaborado pela consultoria
esclarecendo sobre esse ponto. 4) Perimetro Urbano — foi apresentado o Perimetro Urbano
delimitado e esclarecido sobre o motivo pela qual ndo se pode ter todo municipio como
Perimetro Urbano, conforme anexo do documento elaborado pela Consultoria Técnica. 5)
Alteragdes solicitadas por secretarios municipais — foi explanado as pontuagdes dos \“
secretarios, Jodo Alexandre Moura Oliveira, Secretario de Cultura e Turismo, pontucu sobre :" "‘, '
o Produto 04, que deveria manter a aprovagao prévia pelo Conselho Municipal de Politica \\
Cultural, dos bens tombados, inventariados e registrados, no caso de alguma reforma e
alteracdc do mesmo. Fernando Aryson Milan, Diretor de Licenciamento e Regulagéo

Ambiental de Machado, pontuou item a item sobre a parte ambiental, conforriie em anexo,

pedindo em sua maior parte das pontuagGes, dsterminagdo de prazos para as diretrizes.
Ivanize Tavares Mendes Aguiar, Secretaria de Desenvolvimento e Promogdo Social, relatou
algumas diretrizes que deveriam ser inclusas, em anexo consta o solicitado por lvanize. Todas
as consideracdes foram aprovadas pelos conselheiros. 6) Minutas e proximas etapas — Julio
César Moreira Pinto, representante do COGEP, indagou sobre o novo cronograma e processo
de aprovagao na camara, foi relatado que a consultoria iria divulgar novo cronograma apos |
aprovagao do Produto 04, devido as eventuais mudangas no produto e tempo habil para
efetuacdo das mesmas. Foi mencionado aos conselheiros, que havera uma reunido em breve

para a confirmacao da data de Audiéncia Publica de consolidagao do Produto 04 — Diretrizes

e Propostas.
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CONSIDERAGOES DO FERNANDO ARYSON

C1. Recuperar dreas degradadas, e restaurar Areas de Preservacdo Permanente - APP e outros
remanescentes florestais.

C1.1.2 Avaliar e mapear as areas degradadas e identificar os principais desafios. DETERMINAR
PRAZO - 3 ANOS

C1.1.3 Desenvolver um plano de recuperagdo que leve em consideracdo fatores como as
caracteristicas do ecossistema original, o clima local, as espécies nativas e as atividades
humanas na regido DETERMINAR PRAZO 5 ANOS

C1.1.5 Realizar protecdo e limpeza de rios e cérregos. PERIODICA DE 2 ANOS E SE NECESSARIO
ANUAL

C1.1.6 Avaliar risco geotécnico e da defesa civil em areas ocupadas com declividade igual e
superior a 47%, procedendo com ag¢des de mitiga¢do de riscos, sobretudo contengdo e
estabilizagdo dessas estruturas. TRABALHO CONJUNTO

C2. Controlar o uso e proibir a ocupacdo do solo em areas sujeitas a inundagdo, areas de
mananciais, matas ciliares, cabeceiras de drenagem, em fundos de vales, entorno do Rio
Machado.

C2.1.1 Identificar e mapear as dreas sujeitas a inundagdes e a deslizamentos de massa e
estabelecer zonas de risco de acordo com o grau de vulnerabilidade - MEIO AMBIENTE
FALHOU.

C2.1.2 Restringir a ocupagdo das areas propensas a alagamentos e outros eventos extremos.
FISCALIZACAO, SINALIZACAO E PUNICAO

C2.1.3 Promover a desocupacgao e recuperagao das areas sujeitas a inundagbes, mananciais,
matas ciliares, cabeceiras de drenagem, fundos de vale e dreas no entorno do Rio Machado,
bem como em Areas de Preservacdo Permanente - POLITICA PUBLICA E EXECUTIVO

C3. Coletar e fiscalizar a disposi¢do correta dos residuos sélidos na area rural, priorizando a
coleta seletiva de materiais, a fim de destind-los para a reciclagem e transformac¢do dos
organicos em adubos.

C3.1.1 Estabelecer um plano de gerenciamento de residuos que promova manejo adequado
destes que devem ser corretamente coletados, transportados, tratados e descartados.
ATUALMENTE FEITO POR TERCEIRIZADA (COLETA, TRANSPORTE, TRATAMENTO E DESCARTE)
C3.1.2 Promover programas de educacdo ambiental e oficinas para capacitar a populagdo
sobre o correto manejo dos ras‘duos sélidos - APRIMORAMENTO E CRONOGRAMA/FUTURA
IMPLANTACAO DE COLETA SELETIVA

C4. Adequar a legislacdo municipal com o que esta preconizado pela APA - Area de Protegdo
Ambiental - do Rio Machado

C4.1.1 Reforgar as vedacdes contidas no Art. 32 da Lei da APA, que define as proibigdes de uso
na area demarcada pela APA do Rio Machado. - CONSIDERACOES DEVIDO A UC
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C5. Demarcar os locais com declividade acentuada na Zona de Protecdo Ambiental.

C5.1.1 Coibir ocupagdes inadequadas e atividades que possam comprometer a estabilidade
do solo, a integridade dos ecossistemas e a seguranca das comunidades locais. FISCALIZACAO,
SINALIZAGCAO E PUNICAO

C5.1.2 Limitar atividades que possam causar desestabilizacdo do solo e erosdo em declives
ingremes, especialmente em dreas com declividade entre 30 e 47% e acima de 47% -
ZONEAMENTO E PARCELAMENTO DE SOLO

C5.1.3 Proibir atividades que possam comprometer a qualidade da dgua e a estabilidade das
margens, como construcgdes, desmatamentos e disposi¢cdo inadequada de residuos em areas
de APP - LEI FEDERAL

C6. Criar sistema que estabeleca prioridade de investimentos para parcerias com a Secretaria
de Agricultura, Pecudria, Abastecimento e Meio Ambiente (SEMAPA).

C6.1.1 Identificar as areas que requerem investimentos imediatos e direcionar os recursos
financeiros e humanos de maneira estratégica para maximizar os resultados. -
LEVANTAMENTO, DETERMINAR PRAZO, GRAU DE PRIORIDADE E AC@ES

C7. Mapear e reconhecer os efluentes do Rio Machado e estabelecer diretrizes comuns com
outros municipios.

C7.1.1 Reconhecer efluentes de origem industrial, doméstica ou agricola e avaliar os riscos a
saude publica associados a exposicdo a substancias contaminantes que podem estar
presentes na &agua. - FISCALIZACAO, ANALISES E COMPROVACOES PELAS EMPRESAS -
IMEDIATO (CRIAR DIRETRIZ ESPECIFICA DE APRESENTACAO PARA O MEIO AMBIENTE DO
MUNICIPIO)

C7.2.1 Implantar jardins de chuvas em vias, rotatdrias, areas remanescentes do sisterna vidrio
e outros locais - FAVORECIMENTO EM ANOMALIAS AMBIENTAIS (ALAGAMENTOS)

C7.2.2 Promover a criagdo de reservatérios de retengdo/detencdo associadas a criagdo de
espacgos publicos de lazer - ESTUDO TECNICO DE RISCO A SEGURANCA PUBLICA

C8. Regulamentar através de licenciamento ambiental o controle das emissdes de gases,
efluentes, e outros materiais poluentes.

C8.1.1 Estabelecer critérios e limites para as emissdes de substdncias poluentes a serem
observados nos processos de licenciamento ambiental. - LEI VIGENTE

C9. Estabelecer mecanismos de remuneragdo pela producdo de agua e incentivar a
implementacdo de outros programas, projetos, servicos e obras, de interesse publico no
ambito hidroldgico

(9.1.1 Remunerar, através de programas a serem regulamentados, proprietdrios de terras que
adotam praticas que conservam agua, como reflorestamento, manejo sustentavel de solo e
protegdo de nascentes. - FONTE DE RECURSO FINANCEIRO SOLIDA

._/i// /Cf gk

o 18/01/2024



CONSELHO GESTOR DO PLANO DIRETOR DE MACHADO - MG

C10. Promover a protecao de todas as nascentes e cursos d'agua, bem como das suas
respectivas margens, notadamente daqueles usados como fonte para o abastecimento de
agua para a populagéo.

C10.1.1 Fomentar e potencializar o do programa de cadastramento de nascentes: importante
programa desenvolvido pela Prefeitura Municipal, com os objetivos de identificacdo e
cadastramento de nascentes em Machado, visando ndo apenas ao registro e protecdo desses
importantes cursos d’agua como também a producgdo de agua e protecdo da mata ciliar. -
ACEITAGCAO DO PUBLICO ALVO, CONSCIENTIZACAO

C11. Elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentdvel como instrumento
norteador do desenvolvimento econdmico rural.

C11.1.1 Fomentar as atividades agropecuarias, promovendo a reorganizacdo e o reequilibrio
destas atividades introduzindo tecnologia e inovagdo em setores tradicionais para torna-lo
mais competitivo. - TRABALHO CONJUNTO COM AGRICULTURA

C12. Estimular a responsabilidade ambiental, o controle de emissdes e de impactos nas
industrias e agroindustrias instaladas e em novas implantacdes

C12.1.1 Exigir o controle do impacto ambiental e a redugdo de poluigdo das empresas ja
instaladas e a serem instaladas - FISCALIZACAO, ANALISES E COMPROVACOES PELAS
EMPRESAS - IMEDIATO (CRIAR DIRETRIZ ESPECIFICA DE APRESENTACAO PARA O MEIO
AMBIENTE DO MUNICIPIO)

C13. Elaborar projeto de conscientizagdo sobre a importancia da natureza e preservagdo das
matas para circular em escolas, empresas, entre produtores rurais e servidores publicos
C13.1.1 Incentivar a adogao de praticas sustentdveis, como o uso responsavel dos recursos
naturais, a restauracdo de dreas degradadas e a adogdo de habitos de consumo mais
consciente - ACOES JA EXISTENTES

C14. Preservar as areas verdes e espagos livres, com incentivos a ampliagdo e qualificacdo de
equipamentos de lazer.

C14.1.1 Realizar levantamento das areas verdes existentes, identificando oportunidades para
criacdo de novos espacos ou expansdo dos existentes - ESTIPULAR PRAZO

C14.2.1 Desenvolver programas de educacdo ambiental para conscientizar a comunidade
sobre a importancia da preservacdo das areas verdes, os maleficios da poluigdo atmosférica,
despejo inadequado de residuos sélidos e pratica de queima de palha seca - LEl MUNICIPAL
SOBRE QUEIMADA PARA LIMPEZA URBANA

C15. Realizar Plano de Arborizagdo Urbana
C15.1.1 Determinar guais as espécies arbdéreas mais adequadas para cada area. - PROJETO
ARBORIZACAO URBANA
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C15.1.2 Priorizar a diversidade de espécies nativas para evitar a proliferacdo de doencas ou
pragas que afetam uma tnica espécie - CORRECAO DE ESPECIES ARBOREAS

C15.1.3 Estabelecer um plano de manutengao continua que inclua podas, irrigagdo, adubagdo
e tratamento contra pragas e doencas. - CRONOGRAMA DE EXECUGCAO

C16. Ampliar o servico de castramdvel e departamento de zoonoses e coibir o abandono e
maus tratos de animais.

C16.1.1 Recolher e abrigar de animais abandonados - IMPLANTACAO DE CENTRO DE
ZOONOSES OU TERCEIRIZAR OS CUIDADOS

C16.2.1 Monitorar, prevenir e controlar doengas transmitidas por animais. -
CONSCIENTIZACAO SOCIEDADE

C17. Institucionalizar a Politica de Meio Ambiente de Machado

C17.1.1 Proteger areas verdes, Areas de Preservacio Permanente, nascentes, cérregos e
demais areas ambientalmente sensiveis - CUMPRIMENTO DE LEI VIGENTE

C17.1.2 Promover programas de conscientizagdo ambiental CRONOGRAMA E DETERMINAR
PRAZOS

C17.1.3 Promover a recuperag¢do de areas verdes e APPs no entorno do Rio Machado e do
Cdrrego

Jacutinga - TODAS APPs (TANTO AREAS UMIDAS QUANTO DECLIVIDADE ACIMA 47% E ACIMA
DE DETERMINADA ALTITUDE ??7)

C17.1.4 Implantar, administrar e fiscalizar Unidades de Conservacdo e outros bens de
relevancia socioambiental e ecoldgica - CONCLUIR REGULARIZAGAO E ELABORAR PLANO DE
MANEJO

C17.1.5 Vedar a redugdo das faixas de APPs circunscritas ao Rio Machado - PROPOSTA DE
PROJETO DE LIMITACAO DA APP URBANA DO RIO MACHADO POR MEIO FISICO

C17.1.6 Observar os parametros de defini¢do da faixa de APP dispostos na Lei Federal n?
12.651/12 - SEGUIR CRITERIOSAMENTE

C18. Criar Unidades de Conservagdo (UCs).

C18.1.1 Identificar areas que tenham importédncia ecoldgica, biodiversidade significativa, valor
cultural ou outros motivos para conservagao e propor instrumentos de conservacao, como a
criacdo de unidades de conservacdo, a exemplo da Varzea do Rio Sapucai, na Macrozona Sul.
C18.1.2 Realizar estudos cientificos para avaliar a importancia da drea em termos de
biodiversidade, ecossistemas e ameacgas.

C18.1.3 Obedecer as leis nacionais e internacionais que regulamentam a criagao de unidades
de conservacgao.

C18.1.4 Desenvolver planos de manejo detalhados que estabelegam objetivos de
conservacgao, zonas de uso, regulamentos e recursos necessarios.

C18.1.5 Implementar sistemas de monitoramento para acompanhar as condi¢des da area e
garantir o cumprimento das regras.
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TODOS OS ITENS DEPENDENTE DA REGULARIZAGAO DO PARQUE DO SAO FRANCISCO

C19. Realizar programa de distribuicdo de mudas

C€19.1.1 Promover reflorestamento, arborizacdo urbana, conservagao de espécies especificas,
e restauracgdo de dreas degradadas.

C19.1.2 Escolher espécies de plantas apropriadas para o ambiente ecoldgico local, levando em
consideragdo o solo, o clima e as necessidades da biodiversidade.

C19.1.3 Estabelecer parcerias com organizagées locais, governamentais ou ndo
governamentais.

C19.1.4 Envolver a comunidade no processo de distribui¢do e plantio de mudas

CAMPANHAS AMBINETAIS - SEMANA DO MEIO AMBIENTE, DIA DA ARVORE E OUTRAS
CAMPANHAS

CONSIDERACOES DO IVANIZE AGUIAR
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DOCUMENTO CONSULTORIA SOBRE A ZONA DE EXPANSAO

20. Zona de Expansao

Areas ainda nao parceladas ou com baixa ocupacéo, localizadas no limite com o perimetro urbano,
onde a ocupagado deve ocorrer de forma controlada de forma a evitar a fragmentagédo da malha
urbana.

OBS: Mesmo com a implementacdo de loteamentos no futuro nessa Zona ela se mantera como
“Zona de Expansao Urbana” e serdo mantidos os parametros de ocupagao do solo previstas para

ela. Nao havera "substituicdo automatica de zoneamento” ou qualquer tipo de modificacdo nessa |

zona, a menos que haja aprovagao de nova lei complementar posterior.

Por estar em distante da area urbana consolidada, ainda sem grande atendimento de infraestrutura,
equipamentos e servigos publicos, é interessante que a ocupagao desta area seja voltada para baixa
e média densidade, priorizando residéncias unifamiliares (casas).

Também ndo se deve aplicar a Outorga Onerosa do Direito de Construir. O objetivo da Outorga

Onerosa & permitir o aumento do potencial construtivo em determinadas areas do municipio
incentivando a densificagdo adequada e captar recursos dos proprios empreendedores para gerar
as melhorias urbanas necessarias.

Ja uma das principais diretrizes da Zona de Expansédo Urbana é justamente controlar o adensamento
— mantendo mais baixo — priorizando a ocupagdo de residéncias unifamiliares (casas), que nao

necessitam de aumento do potencial construtivo para serem construidas. O controle do adensamento |

nessas areas & importante ja que essa & uma area ainda sem infraestrutura, equipamentos e servigos
publicos - o que consequentemente onera os cofres do Poder Publico municipal com a
responsabilidade de implantar toda essa estrutura. Além disso trata-se de uma area ambientalmente
fragil, na transicdo entre o uso do solo urbano e uso do solo rural.

E prioritario o uso residencial nessa area, j& que também é oneroso para o Poder Publico municipal
implantar a infraestrutura necessaria para a futura implantacéo de industrias nessa area (que ainda
nao foi parcelada). O Novo Plano Diretor de Machado esta prevendo as Zonas de Equipamentos

(incluindo o novo Distrito industrial) e o Eixo de Equipamentos que sdo areas planejadas |

urbanisticamente justamente para receber novas indlstrias. Essas areas ja estdo com parametros

de ocupagdo adequados para a irplantagao de industrias e € interessante para o poder publico |

municipal incentivar a ida de novas indUstrias para essas areas ja planejadas.

Para todos os efeitos, se for de interesse, € possivel prever a permissdo de uso de industrias de
pequeno porte para essas areas, mediante apresentagao de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga)
prevendo medidas compensatdrias e de mitigagdo para os efeitos negativos de sua implantacao
(poluicdo ambiental, geracdo de trafego, poluicdo sonora, entre outros), conforme estabelecido no
Estatuto da Cidade.

Fiscalizacao de novos

parcelamentos para que estejam Parcelamento, Uso e

em consonancia com as diretrizes Ocupacgao do Solo
Promover o parcelamento e a do Plano Diretor
ocupagao das areas de forma
ordenada e ambientalmente
adequada

sistema viario existente Ocupacéo do Solo

Implementar novas vias coletoras,
que permitasm o crescimento
ordenado de novas centralidades

' Ocupagao do Scio
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Promover a implementagdo de Parcelamento, Uso e
lotes maiores em vias coletoras Ocupacéao do Solo

Fomento & utilizagdo sustentavel

das Areas de Preservagdo

Permanente (APP) a partir da Parcelamento, Uso e
implementagdo de  parques Ocupagéo do Solo

lineares e equipamentos de lazer

de uso comunitario

Evitar a ocupagao em areas de  Coibir ocupacdes em areas de Parcelamento, Uso e
risco grande declividade Ocupacéo do Soio

DOCUMENTO CONSULTORIA SOBRE CONDOMINIOS FECHADOS EM MACHADO

SUGESTAO DE LEGISLAGAO SOBRE CONDOMINIOS FECHADOS EM MACHADO

A Lei federal 6.766/79, que dispde sobre parcelamento do solo e outras providéncias, define
gue loteamento de acesso controlado sdo, de forma simplificada, lotes destinados a
construcdo, com nova ruas, locais publicos, modificados e ou ampliados. Vejamos o texto

legal:

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposigbes desta Lei e as das
legislacbes estaduais e municipais pertinentes.

§ 12 Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.
§ 72 O lote podera ser constituido sob a forma de imével autdénomo ou de
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes.

§ 8° Constitui lofeamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento, definida nos termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso

sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o

impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo \r\

residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

O texto acima ja é a modernizagdo da legislagdo que visou abarcar situagoes faticas, eis que
condominios fechados sdo uma realidade, e foi instruido dentro da lei denominada de Reurb,
Lei federal 13.465/17. A

-
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EXxiste ainda, uma normatizagdo, com regramento para condominios de lotes, Lei Lei 4.591/64.

E o texto:
Art. 8° Quando, em terreno onde nao houver edificagdo, o proprietério, o
promitente comprador, o cessionario deste ou o promitente cessionario
sobre ele desejar erigir mais de uma edificagdo, observar-se-a também o
seguinte:
a) em relagéo as unidades autbnomas que se constituirem em casas térreas
ou assobradadas, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela
edificagdo e também aquela eventualmente reservada como de utilizagao
exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem assim a fragdo ideal do
fodo do terreno e de partes comuns, que correspondera as unidades;
b) em relacdo as unidades auténomas que constituirem edificios de dois ou
mais pavimentos, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela
edificagdo, aquela que eventualmente for reservada como de utilizagdo
exclusiva, correspondente as unidades do edificio, e ainda a fragdo ideal do
fodo do terreno e de partes comuns, que correspondera a cada uma das
unidades;
c) serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser
utilizadas em comum pelos titulares de direito sobre os varios tipos de
unidades autbnomas;
d) serdo discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum

para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Dessa forma, nos loteamentos de acesso controlado (§8° do art. 2° da Lei 6.766/79
incluido pela Lei 13.465/17) a minuta que sera elaborada trara regras para a integragao
do sistema viario preexistente e suas conexdes com os sistemas viarios que ficardo
dentro da porgdo fechada, além de prever as areas que serdo de uso comum da

populacdo em porgdes externas ao fechamento.

Trara ainda, regramento sobre todas as areas publicas, internas (do loteamento) ao
fechamento ou externas, sejam elas institucionais, verdes, de lazer ou sistema viario, seréo
transferidas ao municipio de forma automatica e, apos o registro do loteamento, operar-se-a
a transferéncia, mediante ato decreto, do uso para uma associagdao de moradores que
respondera pela conservagao, manutengao e gestao desses préprios publicos localizados no

interior do fechamento.

//_
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Por outro lado, os condominios de lotes, conforme ficara estabelecido na minuta de lei,
todos os ajustes de conexdes com os sistemas viarios existentes ou projetados bem
como a organizagao de areas que deverao ficar externas ao fechamento para anteder
aos requisitos urbanisticos (areas de conservagdes ambientais, paisagisticas,
continuidade de parques publicos, praias, etc), e havera limitagées reais em beneficio
do municipio.

Ressalta-se que no condominio de lotes (Lei 4.591/64) ndo ha transferéncia de dominio de
areas ao municipio, sendo todas as areas, privativas ou comuns, de propriedade dos
conddminos.

Tanto para o condominio de lotes como para os loteamentos de acesso controlado
deverao ser utilizados os parametros urbanisticos previstos para a zona em que eles
forem implantados. Nao ha possibilidade legal para designar parametros especificos para

cada condominio / loteamento a ser implementado.

Compilagao da legislagao federal para sugestdao de minuta sobre condominio para
Machado
Art. Os percentuais de areas destinadas a uso publico e uso comum nos loteamentos de
acesso controlado e condominio de lotes, excluida a area para Habitagdo de Interesse Social
prevista para cada zoneamento nos termos do Plano Diretor vigente, deve ser de, no minimo,

xx% (xxpor cento), seguindo as diretrizes:

| - darea minima de x% (x por cento) da area da gleba para éarea institucional destinada a
equipamento urbano e comunitario;

Il - area minima de x% (x por cento) da area da gleba para areas verdes de uso publico;

§ 1° Para efeito do calculo da area a ser transferida, sera considerada a area parcelada,
excluindo - a area remanescente, se houver.

§ 2° A transferéncia relativa a area remanescente devera ser efetuada quando seu
parcelamento for realizado;

§ 3° Em alguns zoneamentos sera exigido maior doagdo de areas verdes de uso publico,
conforme definido no Anexo x*(Destinagdo de Areas Verdes de Uso Publico) do novo Plano
Diretor.

§ 4° O terreno a ser transferido ndo podera ser menor que o lote minimo da Zona em que
estiver situado.

§ 5° As dreas destinadas a equipamentos comunitarios poderao ser ocupadas ou utilizadas

por atividades voltadas ao atendimento das demandas da comunidade por servigos publicos

18/01/2024
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da administragdo municipal, educagéo, salde, seguranca, arte, cultura, esporte, recreacdo e
lazer, bem como & prote¢do ambiental.

§ 6° No ato do registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do Municipio as areas
a que se refere o caput deste artigo.

§ 7° Os loteamentos de acesso controlado, além do percentual de transferéncia previsto no
caput deste artigo, deverdo fazer as transferéncias de areas destinadas ao sistema de
circulacao viaria ao Municipio.

§ 8° Nao sera exigida a transferéncia de areas destinadas ao sistema de circulagéo vidria ao
Municipio no caso dos condominios de lotes.

§ 9° As areas verdes de uso publico e equipamentos urbanos e comunitarios, a serem
transferidas ao Municipio, devem localizar-se na porgéo perimetral do empreendimento, no
caso dos condominios de lotes e poderdo situar-se em outro local do Municipio caso haja
interesse publico.

§ 10 As areas destinadas a instalagédo de equipamentos comunitarios deveréo ter acesso por
via publica veicular e estarem situadas fora do perimetro fechado do loteamento com acesso
controlado. Caso ndo seja possivel a transferéncia de terreno, podera ser realizado depdsito
em espécie a ordem do Municipio, em estabelecimento oficial de crédito que assegure
atualizagdo monetaria.

§ 11 Para calculo do valor do imdvel a ser dado em pagamento, sera utilizado como parametro
o prego do terreno calculado de acordo com o valor utilizado para o calculo do Imposto Sobre
Transmisséao Intervivos de Bens Imoveis - ITBL.

§ 12 O loteamento com acesso controlado nao podera restringir o acesso e uso recreativo das
areas verdes de uso publico, que se situem dentro do loteamento.

§ 13 As areas destinadas a equipamentos comunitarios, transferidas para o municipio, devem
permitir acessibilidade pelo sistema viario com testada minima de XX% (XX) do perimetro que
a encerra e espacos livres de uso publico, deverao ter acesso minimo de XX,00 m (XX) metros
e area minima de X (XX) lotes do zoneamento em que estiver inserido;

§ 14 Para as areas destinadas a equipamentos publicos comunitarios de salde, educacao,
cultura, esportes, lazer, seguranga e similares, devera ser observada uma declividade menor
ou igual a XX% (XX por cento), devendo sua localizagdo ser indicada pelo orgdo de
planejamento urbano municipal quando do fornecimento das Diretrizes Urbanistizas;

§ 15 As pragas deverao ter declividade maxima de XX% (X por cento) e area minima de X

(XX) lotes do zoneamento em que estiver inserido.

Art.. Estdo isentos de transferéncia de area para implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios ao Municipio, os desmembramentos de areas na qual o loteamento original ou

desmembramento anterior ja tiver regijtrado a transferéncia. /\\
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Art. . A desafetacdo de areas destinadas & implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e areas verdes de uso publico somente podera ocorrer mediante afetagdo de
nova area do mesmo tamanho ou maior, incluida no mesmo parcelamento ou em
parcelamento adjacente, sem prejuizos nos percentuais obrigatérios de areas publicas,

mediante parecer favoravel do Conselho da Cidade de Machado.

Art.. As quadras deverdo ser projetadas limitadas por vias veiculares que as separem dos
espacos livres de uso publico, pracas, areas de equipamentos urbanos e comunitarios, areas

de preservagao permanente e faixas néo edificantes.

Art. Conforme definigdes constantes no Plano Diretor vigente os espacos livres de uso publico,
0s parques ecologicos e os parques lineares correspondem a locais reservados para
aplicagdo da politica ambiental municipal que assumem, prioritariamente, fungdes de
preservacdo ou conservagao dos recursos naturais, associadas ou ndo a fungdes sociais,

culturais, turisticas ou urbano paisagisticas.

Paragrafo unico. Nos espacos livres de uso publico, parques ecoldgicos e parques lineares,
sera permitida a construcdo de edificagdes e estruturas utilizadas para a delimitacdo, o
controle do acesso e a gestdo administrativa destes locais, bem como a execugdo de obras
ou empreendimentos de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto, segundo o

disposto pela legislagao ambiental vigente.
Art. Nos projetos de parcelamento do solo o sistema vidrio devera:
| - estar harmonizado com a topografia do sitio natural;

Il - estar articulado com as vias existentes ou projetadas que compdem o sistema viario oficial;

Il - estar caracterizando as fungdes (arterial, coletora, local) das vias que integram o

parcelamento considerando os parametros definidos no Plano Diretor Municipal Vigente, e -

articulando essas vias com o sistema viario existente;

§ 1° Todos os lotes integrantes de projetos de parcelamento deveréo ter acesso direto a uma

via publica veicular, aplicando-se, no que for cabivel, os requisitos para os loteamentos.

§ 2° Vias terminando em "cul-de-sac" ou praga de retorno podem ser admitidas quando nao
houver viabilidade técnica para outra alternativa e ou nos limites do terreno, de modo a
aguardar a implantacao do sistema viario em terrenos vizinhos que ainda estao indivisos;

§ 3° Em caso de projeto de loteamento lindeiro a via expressa, devera ser prevista uma via

local entre a faixa de dominio daguela e odcteamento, a via expressa devera ser separada da
~ A "/1" ®
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via local por canteiro com largura minima de 2 metros sendo que a via dependera de
autoridade prévia do 6rgdo competente na gestdo da via expressa. Via expressa, é aquela
caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem intersegcbes em nivel, sem
acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel, incluindo-se
aqui obrigatoriamente as rodovias federais e estaduais.

§ 4° O sistema viario devera respeitar os parametros de curvas verticais e horizontais definidos

nas diretrizes de parcelamento do solo.

Art.. A relagao entre a testada e a profundidade maxima do lote é igual a 05 (x) vezes.

Art.. No minimo x(x) dos vértices do lote devera corresponder a angulo reto, sendo de 90°

(noventa graus).

Art.. A extensdo maxima do somatério das testadas dos iméveis contiguos compreendidos
ente duas vias transversais veiculares nao podera ser superior a x,00 m (duzentos metros)
para o uso residencial, comercial, servigo e institucional e x,00 m (quinhentos metros) para o
uso industrial, podendo a extensdo ultrapassar esta metragem mediante decisao favoravel do
COPLAN, nas seguintes situagdes:

| - em que comprovadamente nZo exista viabilidade técnica para abertura de sistema viario;
Il - quando houver barreiras fisicas, ocupagées ou parcelamentos consolidados ou condigdes
ambientais em que a abertura de sistema viario ndo tenha condigdes de continuidade;

lIl - quando se tratar de parcelamento do solo destinado a atividade econdmica com vistas a
regularizar os usos instalados ou a garantir condigbes adequadas aos uscs a serem
instalados;

IV - quando se tratar de parcelamento do solo lindeiro as vias estaduais e federais.

Art.. Na hipdtese de existir area remanescente no parcelamento do solo, esta devera seguir
0s seguintes requisitos, cumulativamente:

I - ndo podera formar barreira urbana que impega ou dificulte a continuidade do sistema viario;

Il - a sua condig&o de area nado parcelada deve ser explicita, ndo se configurando como quadra X

ou lote do parcelamento;

lll - devera ter as condigdes minimas para viabilizar o seu futuro parcelamento, com a '

possibilidade de originar x (x) ou mais lotes minimos permitidos na Zona;

IV - devera ter testada para via publica oficial veicular, com dimensdo minima de 15m (quinze
metros), podendo ser exigida dimensdo maior nos casos em que haja previsdo de via com
largura superior;

V - ndo podera ter d&rea menor ou igual & maior quadra da area parcelada proposta cu 4 soma

das areas dos lotes propostos no parcelamento.
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Paragrafo unico. Para os casos em que a area remanescente proposta ndo atenda a todos os

critérios definidos neste artigo, a mesma devera ser integrada ao parcelamento do solo

formando lote.

DOCUMENTO CONSULTORIA SOBRE PERIMETRO URBANO

NOTAS TECNICAS URBANISTICO - JURIDICAS SOBRE DELIMITAGAO DO

PERIMETRO URBANO DE MACHADO

Considerando que:

i)

iif)

O perimetro urbano é uma importante ferramenta de planejamento, que tem como um
dos principais objetivos controlar e ordenar o crescimento urbano, delimitando as
areas passiveis de serem urbanizadas - e por exclusio, as 4reas rurais;
Conforme definicdo da Constituigdo Federal, contida no art. 182, é responsabilidade
do Poder Ptiblico municipal a execugio da politica de desenvolvimento urbano, com o
objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
o bem estar dos seus habitantes;
Conforme defini¢ao do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), estabelecido no
art. 2° sao diretrizes da politica urbana a ser executada pelc Peder Plblico
municipal:Art. 2° T - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendiduv como o
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana,
ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geragdes;
[V - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo
espacial da populagdo e das atividades econdmicas do Municipio e do
territério sob sua adrea de influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente.
V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as
caracteristicas locais
VI - ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;
c) o parcelamento do solo, a edificacido ou o uso excessivos ou
inadequados em relagdo a infra-estrutura urbana;
VII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e

rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e

do territéri b sua area de influéncia;
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iv)

IX - justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de
urbanizagdo.

(Grifo nosso)

E responsabilidade do Poder Publico municipal implementar infraestrutura,
equipamentos e servicos publicos nas areas urbanas, de forma que quanto maior o

perimetro, maior o énus do poder ptiblico municipal para o provimento de toda a

Para realizar a expansdo do perimetro urbano é necessdrio cumprir todas as
exigéncias do art. 42-B do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), com

destaque para os seguintes dispositivos:

Il - definicao de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas
para infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagdes
publicas, urbanas e sociais;

IV - definicao de pardmetros de parcelamento, uso e ocupagao do solo,
de modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a geragdo
de emprego e renda;

VI - definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protegao
ambiental e do patrimdnio histérico e cultural; e

VIl - definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos
6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagao do territorio
de expansdo urbana e a recuperagdo para a coletividade da
valorizacdo imobilidria resultante da acdo do poder publico.

(Grifo nosso)

Conclui-se que, observando as consideracdes apresentadas e a necessidade de atendimento

as legislacdes federais, a delimitagdo do perimetro urbano coincidente com limite municipal

torna-se inviavel, sobretudo, na medida em que compromete:

a questdo econdmica do municipio, uma vez que onera o Poder Piblicc municipal com a
necessidade de implementagdo de infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos em
todo o territério municipal;

a questdo de justica social e a consequente necessidade de garantir & todos os moradores
acesso as estruturas e servigos urbanos das novas dreas urbanizadas;

a questdo ambiental, tornando mais aguda a dificuldade em garantir a devida protecéo das

areas de fragilidade ambiental e dos recursos naturais do municipio em sua totalidade.

Além disso, o superdimensionamento do perimetro urbano resulta, juridicamente, na

transformacéo de todo o solo do territério municipal em solo apto ao uso urbano, o que ignora

{ L 18/01/2024
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as caracteristicas do uso do solo rural. Esse ponto é especialmente delicado no caso de
Machado, que tem grande parte de suas atividades econdmicas voltadas ao uso agricola do
solo — especialmente com a produgdo do café, mas também com a produgao dos médios e

pequenos produtores rurais.

Destaca-se que todas as exigéncias do art. 42-B do Estatuto da Cidade — expostas
anteriormente neste documento - devem ser atendidas, para toda a area a ser demarcada

como area urbana.
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