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Art. 1.

§ 1°.

§ 2°.

Art. 2.

VI -

VII -

TiTULO I - DOS PRINCIiPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA
URBANA MUNICIPAL

Capitulo | - Dos principios gerais

O Plano Diretor Participativo do Municipio de Machado é o instrumento basico da politica
de desenvolvimento urbano e contém normas fundamentais de ordenamento do uso e
ocupagao do solo e de equilibrio ambiental, tendo em vista os direitos das presentes e
futuras geragoes.

A politica urbana do Municipio tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento da
cidade, contemplando questdes vinculadas a estrutura urbana, ao desenvolvimento urbano
e social, ao meio ambiente, a habitagao, ao patrimdnio cultural e urbano e a mobilidade
urbana, bem como ao tratamento dos espacos publicos e privados.

Na aplicacdo e elaboracdo de todos os instrumentos legais de natureza urbanistica, bem
como na elaboragcdo das leis orcamentarias e demais instrumentos de planejamento,
deverdo ser observadas as diretrizes, os principios e os objetivos estabelecidos pela
politica urbana do Municipio, nos termos contidos nesta lei.

O Plano Diretor Participativo do Municipio de Machado tem por principios gerais:

A promogdo do desenvolvimento urbano de forma compacta e sustentavel, com o
aproveitamento da infraestrutura disponivel e fomento de novas centralidades qualificadas,
a partir de incentivos ao uso misto e adensamento em areas com infraestrutura viaria e de
saneamento basico compativeis ao crescimento;

O planejamento ordenado da expanséao do territério municipal, com especial atencao para
as areas de “chacreamento”, que deverao estar preferencialmente incluidas em Zonas de
Urbanizagao Especifica com parametros compativeis com esse tipo de ocupagéo do solo;
A execucgao da politica de desenvolvimento urbano protegendo o meio ambiente e as areas
de fragilidade ambiental, com especial atencdo as areas de riscos de inundagoes,
alagamentos e riscos geolégicos;

O combate a segregacado socioespacial a partir da articulagdo da malha urbana com as
areas fragmentadas e da maior distribuicdo de equipamentos de educagéao, saude e lazer,
e priorizar a ocupacgao dos vazios urbanos;

O estimulo a gestdo democratica da cidade, com fortalecimento dos conselhos municipais
e integracao de suas politicas, com foco na participagao popular nos conselhos municipais
e na tomada de decisoes;

A requalificacado do espacgo urbano consolidado da Sede, Distrito e localidades rurais, com
foco na melhoria das calgadas, da arborizagao, e de reforma, manutengao e implantagao
de novos espacos publicos (pragas, parques, campos, parquinhos, parques lineares, entre
outros);

O provimento de habitacido digna, dotada de infraestrutura urbana adequada e implementar
programas de Regularizagcao Fundiaria, tanto em areas da Sede como em areas urbanas
afastadas da Sede delimitadas por perimetro urbano como Caiana, Douradinho e outras;
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Art. 4.

A promogao do desenvolvimento social, com especial atengdo a implantacido dos
equipamentos comunitarios de assisténcia social, saude e educagdo nos locais mais
desprovidos, além do desenvolvimento de sistema de informac&o conjunta coordenada e
integrada, envolvendo a Secretaria de Saude, Secretaria de Desenvolvimento e Promogao
Social, Secretaria da Educacgao, Secretaria Municipal de Esporte e Juventude e outras que
forem pertinentes;

O fomento ao desenvolvimento econémico de Machado com foco na capacitagdo da méao
de obra e solugbes em tecnologia (incluindo parcerias com instituicbes de Ensino Superior
do Municipio, IF Sul de Minas, EMATER, IEF, SENAR), sempre considerando a
preservacao ambiental;

A protecéo ao Patrimdnio Cultural de Machado a partir da valorizagdo dos bens materiais e
imateriais, com especial atencdo a participacdo das comunidades locais nas acdes de
identificagdo, acautelamento e fomento ao turismo cultural.

Capitulo Il - Dos objetivos gerais

Sao objetivos gerais da politica urbana do Municipio:

Definir macrozonas urbanas e rurais compativeis com o desenvolvimento municipal,
inclusive a definicdo de areas preferenciais a implantagdo de chacaras de recreio,
observadas as analises realizadas no processo de revisao do Plano Diretor e a Lei Federal
n.° 6.766/1979;

Promover o desenvolvimento urbano da Sede de forma compacta e sustentavel, com o
melhor aproveitamento da infraestrutura disponivel, protegendo o meio ambiente e as
areas de fragilidade ambiental;

Combater a segregacgao socioespacial e promover a articulagdo da malha urbana com as
areas fragmentadas;

Assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade e combater os vazios urbanos
através da utilizagdo dos instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor;

Promover a justa distribuichdo dos Onus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizacédo do territério e recuperacido da valorizacdo imobiliaria resultante da acédo do
poder publico, em prol da coletividade;

Compatibilizar a reviséo, elaboracao e atualizagao da legislacédo urbanistica e ambiental do
municipio e com o Plano Diretor;

Fiscalizar e controlar o ordenamento territorial, impedindo a ocupacdo de areas de
preservacao permanente, de fragilidade ambiental e em desacordo com as normas
urbanisticas;

Fortalecer a participagcdo popular nas discussdes dos diversos temas relacionados a
politica urbana, bem como no acompanhamento das diretrizes do Plano Diretor.

Sao obijetivos gerais da politica de estruturagao urbana do Municipio:

Elevar a qualidade do espago urbano, a partir da integragdo da politica ambiental,
urbanistica e paisagistica;
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Art. 5.
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Promover a requalificacdo do espaco urbano consolidado da Sede, Distrito e localidades
rurais;

Garantir a ampliagao dos equipamentos publicos comunitarios e dos espacos livres e areas
verdes no espaco urbano consolidado, nas macrozonas rurais e nas macrozonas de
expansao urbana;

Ampliar a cobertura e manutengao dos servigos de iluminagdo publica nas vias e espagos
publicos, preferencialmente através de meios que garantam a eficiéncia energética do
sistema;

Promover melhorias na acessibilidade das vias urbanas e estradas rurais, promovendo a
integracao entre as diversas areas da cidade

Fomentar a criacdo de novas centralidades urbanas, a partir de incentivos construtivos
para instalacdo de comércio e servicos nas edificacbes de uso misto nos eixos de
adensamento;

Incentivar a formacao de novas centralidades nos eixos de adensamento, reduzindo a
dependéncia da area central;

Demarcar areas para a instalagdo de empreendimentos com potencial de impactos de
cunho urbanistico ou ambiental relevantes, de forma a reduzir o conflito destes com usos
incompativeis ou inconvenientes;

Promover a instalacdo de equipamentos publicos e comunitarios nas areas institucionais
destinadas a essa finalidade em loteamentos ja implantados e consolidados, bem como o
reconhecimento daqueles que se destacam no atendimento a populagao;

Estimular o uso misto do espago publico como forma de proporcionar maior diversidade,
segurancga e melhor aproveitamento desse;

Estimular o modo de transporte a pé a partir da melhoria das condi¢des de circulagdo do
pedestre.

TiTULO Il - DAS POLITICAS SETORIAIS
Capitulo | - Da Politica de Desenvolvimento Social

Secdo I - Disposi¢oes gerais

A politica de desenvolvimento social no municipio de Machado € subdividida nos seguintes
segmentos:

Da educacéo;

Da inovagao e tecnologia;
Da capacitacao profissional;
Da saude;

Da assisténcia social;

Do esporte e lazer;

Da seguranga publica.
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Art. 7.

Secao Il - Educacéao

S&o diretrizes e objetivos da educagao no municipio de Machado:

Revisar periodicamente o Plano Municipal de Educacédo, com debate e aprovacdo em
instancias participativas como Conselho Municipal de Educacgao;

Capacitar professores e alunos para alcancar bons resultados no indice de
Desenvolvimento da Educacgao Basica (IDEB);

Implementar a¢des para o aperfeicoamento da educagao publica do Municipio;

Promover acesso a educagao basica e creches, especialmente nos bairros ainda nao
atendidos por esses servicos;

Promover a informatizagcao das escolas municipais;

Fomentar a integracdo de atividades ofertadas no IF Sul de Minas para capacitacao de
mao de obra do municipio;

Assegurar a viabilidade orgamentaria e de planejamento para a informatizacdo das
escolas, bem como a capacitagao de alunos, professores e técnicos.

Planejar de forma cuidadosa e ampla a extensao do tempo de aprendizado ou escola em
tempo integral, levando em conta as necessidades dos alunos.

Ofertar atividades esportivas, artisticas, culturais e outras, que contribuam para o
desenvolvimento de habilidades variadas;

Oferecer refeigdes balanceadas, contribuindo para a nutricdo dos alunos;

Instalar, conservar e garantir a acessibilidade em equipamentos publicos de educagao;
Ampliar o acesso ao transporte escolar nas zonas rurais e urbanas de forma a garantir o
atendimento a toda comunidade escolar, garantindo qualidade e regularidade na prestacao
do servico;

Viabilizar o acesso da populagao local as instituicdes de ensino superior existentes e o
transporte escolar regular;

Apoiar a educacgao especial com recursos e acdes de inclusio.

Priorizar as Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) na regido Sul da sede para a
instalagcdo de novos equipamentos de educacgao;

Fomentar a educacédo ambiental e urbanistica nas escolas.

Secéo lll - Da saude

Sao diretrizes e objetivos da politica de saude no municipio de Machado:

Promover a melhores condigcbes de vida e saude da populacdo mediante a garantia de
direitos e ampliacido do acesso aos meios e servigos de promocao, prevengao, assisténcia
e recuperacdo da saude em todos os niveis, seja na prépria rede ou em servicos de
referéncia;

Revisar periodicamente o Plano Municipal de Saude a fim de atender as necessidades
especificas da comunidade e garantir a oferta de servigos de saude adequados;

Garantir que as metas e estratégias estabelecidas permanegam alinhadas com as
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necessidades e realidades locais em constante evolugdo, com atencao especial para a
ampliacao da oferta de atendimento nas seguintes areas:

acesso a medicamentos pelas farmacias dos postos de saude, especialmente na zona
rural;

prevencao de doencas;

Sistematizar e incentivar a continua, avaliacdo e melhoria dos servigos de saude.

Secéao IV - Da assisténcia social

Sao diretrizes e objetivos da politica de assisténcia social, dentre outras:

Garantir o acesso as medidas de amparo e protecao a todos os cidadaos do Municipio em
especial a grupos em situagao de vulnerabilidade social, com vistas a promover a justica e
a equidade social;

Revisar periodicamente a Politica de Assisténcia Social, com elaboragéo de diagnéstico, a
fim de atender as necessidades especificas da comunidade e atingir os seguintes
objetivos:

Garantir a oferta de servigos de assisténcia social adequados;

Levantar necessidades de reformas nos Centros de Referéncia da Assisténcia Social
(CRAS) e Centros de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS);

Aprimorar o atendimento as pessoas em situacao de vulnerabilidade e risco social.

Manter o cadastramento da populagdo no Cadastro Unico para Programas Sociais
(CadUnico) sempre atualizado;

Integracao das informagbes e dados da populagao no ambito da assisténcia social, saude
e educagao;

Apoiar os trabalhadores rurais peridédicos, com fornecimento de informagdes sobre
oportunidades de emprego, requisitos de trabalho, direitos trabalhistas e regulamentagdes
para proteger os trabalhadores;

Atualizar o cadastro para programas de moradia, e manté-lo sempre atualizado;

Estimular a criacdo de associacbes comunitarias visando a manuteng¢ao dos vinculos da
comunidade;

Apoiar o trabalho das mulheres e fomentar a construcdo de mais creches.

Fomentar a politica de assisténcia social buscando atender, principalmente, a populagao
em situacdo de vulnerabilidade e risco social, respeitando o principio da equidade dos
municipes na zona rural e urbana;

Possibilitar a educacao permanente dos atores da Politica Municipal de Assisténcia Social,
por meio da promocado de capacitagdes e/ou participagdo em eventos patrocinados por
outros 6rgaos.

Secéao V - Do esporte e lazer
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Sao diretrizes e objetivos da politica de desenvolvimento de esporte e lazer:

Fomentar e garantir o amplo acesso as praticas esportivas e as atividades de lazer, e os
eventos culturais previstos no calendario municipal, com vistas a promover, dentre outros
aspectos, o bem-estar e a integracao social da populagéo;

Viabilizar a implementacéo de espacos para pratica esportiva e melhorias nos existentes;
Implementar o Plano de Arborizagdo Urbana e de criagdo de espacos de lazer em contato
com a natureza como Parques Urbanos;

Fornecer espagos verdes onde as pessoas possam relaxar, praticar atividades fisicas,
entreter e desfrutar momentos de lazer.

Planejar a implementacdo de parques, pragas e parquinhos infantis em bairros carentes
dessas estruturas e atividades de manutencéo dos existentes;

Melhorar a qualidade de vida das pessoas nas areas urbanas e rurais por meio da
qualificagcado de espacgos verdes e de lazer, com atengao para as seguintes areas:

Santo Antoénio [;

Santo Antoénio Il;

Santa Luiza l e II;

Jd. Novo Milénio;

Jardim dos Funcionarios;

Porcao oeste da sede (Bairros Residencial dos Nobres, Morada da Serra, Jardim América
€ regiao);

Distritos e localidades na zona rural.

Disponibilizar locais para praticas culturais, como artesanatos, danca, teatro e outras.

Sec¢do VI - Da seguranca publica

Séo diretrizes, objetivos e agdes da politica de seguranga publica de Machado:

Incorporar diretrizes setoriais de segurancga publica voltadas para prevengao, policiamento,
capacitagdo continua dos agentes, tratamento adequado nas abordagens policiais e aos
detentos e a prevencgao de violéncia armada;

Envolver a comunidade no planejamento e na implementacdo das estratégias de
seguranga;

Investir em programas sociais que mantenham os jovens envolvidos em atividades
positivas, reduzindo a possibilidade de envolvimento em atividades criminosas;

Incentivar a formagado de associagdes de bairros de forma a promover redes de seguranca
de vizinhos, em parcerias com a policia militar;

Realizar consulta publica semestral nos bairros relativa aos problemas de seguranga
publica;

Promover a colaboragdo entre diferentes agéncias de segurancga publica, autoridades
locais, organizagdes da sociedade civil e comunidades para um esforgo conjunto na
manuteng¢do da seguranga,;
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Art. 11.
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Promover politicas que estimulem a diversificacdo do uso e ocupacao do solo de forma a
reduzir vazios e areas ermas, trazendo mais qualidade e aumentando a sensacido de
seguranga;

Implementacédo de cameras nos espacos publicos para monitoramento em parceria com a
policia militar;

Realizar programas de seguranga no transito;

Promover melhorias na iluminagéo publica;

Promover agdes de combate a violéncia contra a mulher, LGBTFOBIA e racismo;
Proporcionar o combate a crimes ambientais;

Estabelecer parcerias com agéncias de protecdo ambiental, organizagdes néao
governamentais e comunidade local para compartilhar informacgdes;

Ressocializar ex-detentos como alternativa de inclusdo social.

Capitulo Il - Da Politica de Desenvolvimento Econémico

Secéao | - Das diretrizes gerais

A politica de desenvolvimento econémico do municipio de Machado é pautada pela
dinamizacgao e diversificagdo das atividades econdmicas que integram o sistema produtivo
no Municipio, observando os principios da inclusdo social e da sustentabilidade ambiental,
com base nas peculiaridades locais.

Sao diretrizes e objetivos gerais da politica de desenvolvimento econémico:

Valorizagao e fortalecimento das atividades do setor industrial, comercial e agropecuario
segundo suas caracteristicas e diferentes externalidades;

Fomentar o desenvolvimento econdmico de Machado, diversificar as atividades e valorizar
as existentes;

Fortalecer o desenvolvimento de ciéncia, tecnologia e inovagado no municipio, em parceria
com as instituicbes de ensino superior;

Realizar Plano de Desenvolvimento Econdmico, visando o desenvolvimento continuo do
municipio, gerar emprego e renda atrelado a sustentabilidade.

Reforco dos processos de fiscalizagdo das atividades econdmicas desenvolvidas no
territorio;

Promover o Licenciamento de atividade econdmica de forma automatica e imediata nas
categorias enquadradas na Lei Complementar Federal n° 123/2006;

Incentivar a criagao de oportunidades de formacgao e trabalho para a zona rural.
Fortalecimento e apoio as feiras populares de arte, artesanato e agricultura familiar,
visando a geracgéao de trabalho e renda;

Sec¢do Il - Do setor industrial

10
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Constituem diretrizes especificas ligadas ao desenvolvimento do setor Industrial do
Municipio de Machado:

Desenvolver o setor industrial a partir da elaboracdo de plano estratégico de
desenvolvimento industrial de Machado;

Criar oportunidades de negécios especificas como reposicao de pegas para maquinas
industriais, que atendam as necessidades nao atendidas ou mal atendidas no mercado;
Oferecer facilidades logisticas e de infraestrutura para instalagdo de empresas na cidade;
Fomentar a implementacdo do Condominio de Empresas, em ambiente favoravel e em
local com facil acesso a rodovia;

Fortalecer os distritos industriais, com incentivos fiscais e urbanisticos as empresas que
neles se instalem;

Efetivacdo de maior controle e fiscalizacdo das atividades industriais perigosas e
causadoras de impactos ambientais.

Secéo lll - Do setor comercial

Constituem diretrizes especificas ligadas ao desenvolvimento do setor comercial do
Municipio de Machado:

Garantir incentivos urbanisticos ao uso comercial e misto nas areas de potenciais
centralidades, de modo a reduzir o preco dos imdveis comerciais e incentivar a expansao
dessas atividades;

Fortalecer o vinculo com entidades educacionais voltadas ao empreendedorismo e ao
comeércio, para expandir o alcance das atividades de capacitacdo nessas areas;
Desenvolver campanhas de incentivo a expansao comercial em bairros distantes.

Secéao IV - Do setor agropecuario

Constituem diretrizes especificas ligadas ao desenvolvimento do setor agropecuario do
Municipio de Machado:

Fomentar as atividades agropecuarias, promovendo a reorganizagdo e o reequilibrio
destas atividades;

Estimular a agropecuaria sustentavel, considerando as variantes agroecoldgica, organica,
biodinamica e natural;

Introduzir tecnologia e inovagao em setores tradicionais para torna-lo mais competitivo;
Priorizar o atendimento aos pequenos produtores rurais e apoiar e estimular producao
agricola no municipio;

Instituir hortas comunitarias nas areas urbanizadas do municipio de Machado;

Elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

Fortalecer a produgao de milho e soja, visando atender a demanda crescente por alimentos
para humanos e animais, contribuindo para a seguranga alimentar;
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VIII -

X -
Xl -
XIl -
X1 -
XV -
XV -

XVI -

XVII -

XVIII -
XIX -

XX -
XXI -

XXII -

XXII -

XXV -

XXV -

XXVI -

XXVII -

XXVII -

XXIX -

XXX -

XXXI -

XXXII -

XXX -

Estabelecer parceria com EPAMIG, EMATER, IFET - Campus Machado, IEF, Banco do
Brasil, Ascafé e instituicbes similares, para a producdo de mudas de arvores frutiferas e
disponibilizagdo de apoio técnico aos produtores rurais, objetivando, assim, o fornecimento
de produtos agricolas diferenciados e de frutas de qualidade as agroindustrias e comércio
local, por critérios de oportunidade e conveniéncia ao interesse publico;

Manter a patrulha mecanizada municipal para atendimento aos pequenos produtores rurais
nos servigos de preparo do solo, plantio, transporte, ensilagem, colheita, construgcéo de
terreiro, carreadores, curva de nivel e tanques de piscicultura;

Implantar programas de seguranga alimentar;

Incentivar a apicultura com a criagao de unidades de processamento do mel (casa do mel);
Incentivar cursos de capacitacéo para criagcao de abelhas e fornecimento de matrizes;
Impulsionar a melhoria da qualidade sanitaria de produtos de origem animal;

Implantar politica de incentivo a pecuaria leiteira, ovino caprinocultura e piscicultura;
Melhorar a produgdo de gado leiteiro e de corte e de outras carnes como suinos e
galinaceos.

Aumentar a eficiéncia, a produtividade e a sustentabilidade da producao pecuaria, através
do fomento ao Projeto Mais Genética (Lei Municipal n.° 2892/2019)

Criacdo de um fundo municipal de apoio emergencial ao pequeno produtor familiar, com
recursos oriundos da Agricultura;

Incentivar a fruticultura;

Desenvolvimento de mecanismos de protecdo das nascentes, além da aplicacdo de
programas ja existentes, como o programa “Olho d’Agua” e “Verde Minas”;

Criacao e fortalecimento de programas de incentivo a agricultura familiar;

incentivo a implantagcdo de agroindustrias no municipio, a comercializagao dos produtos
agroindustriais e artesanais, através do mercado municipal,

elaboracao de plano municipal de desenvolvimento rural através do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentavel;

Implantar convénio com o governo estadual para certificagédo e rastreabilidade do pequeno
produtor;

Realizar estudo de viabilizacdo de formacdo de uma "Cooperativa de Agricultores
Familiares", para a compra de implementos e venda de produtos em conjunto;

Criar programa de incentivo a formacgao de hortas domiciliares urbanas;

Criacao de Escola de Equitagdo no Parque de Exposicoes;

Realizar estudos de viabilizagdo para a implantacéo de sistema de compostagem de lixo
organico;

Incentivar formacao de novas associagdes de pequenos produtores rurais;

Criar programa de Certificacdo de Sementes;

Desenvolvimento de programas de apoio a agricultura saudavel e autossustentavel;
Implantar uma Rede de instrutores rurais com apoio SENAR, buscando junto aos
produtores a troca de experiéncias e informagdes entre as comunidades;

Criar um sistema de divulgagdo de produtos artesanais do municipio, no mercado
municipal, com a denominagéo de Feira Solidaria;

Realizar estudo de viabilidade de implantagao de fossas sépticas na zona rural;
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XXXV -

Art. 16.

VI -

VII -

VIII -

Art. 17.

Implantar uma politica de valorizagao do artesanato, com criagcao do selo artesanal e da
logomarca de produtos de Machado-MG.

Subsecgao I - Do café

Constituem diretrizes especificas que visam o desenvolvimento do setor cafeeiro do
Municipio de Machado:

Consolidar toda a cadeia produtiva do café e seus insumos;

estudos dos impactos causados pelo setor cafeeiro no municipio com proposituras de
solugdes, referentes a:

migracao referente a trabalhadores rurais para colheita do café;

utilizagdo da mao de obra urbana;

utilizagdo, manuseio, estocagem e disposic¢ao final de agrotéxicos utilizados na lavoura;
utilizagdo do café como instrumento propulsor do turismo, cultura, comércio e educacao
técnica;

Consolidagdo da Festa Anual do Café, como forma de divulgar o Café de Machado e
desenvolvimento de mecanismos para que o evento se tome tradigdo na regiao;

Subsidio ao pequeno produtor para a construcao de terreiros de lama asfaltica, de acordo
com a disponibilidade financeiro-orgamentaria do Municipio

Aprimorar a eficiéncia, a qualidade e a sustentabilidade da producdo de café, desde o
cultivo até o consumo final;

Promover praticas agricolas sustentaveis, como o uso responsavel de agroquimicos, a
conservagao do solo e da agua, e a protegao da biodiversidade;

Consolidar o aperfeicoamento da qualidade dos graos de café por meio de técnicas de
colheita, processamento e beneficiamento que preservem o sabor, aroma e caracteristicas
do café.

Subsecao Il - Das frutas vermelhas

Constituem diretrizes especificas que visam o desenvolvimento e fortalecimento do setor
cultivo de frutas vermelhas do Municipio de Machado:

Fomentar o Programa de Incentivo a produgao de Frutas Vermelhas;

Explorar a producdo agricola de frutas vermelhas, fortalecendo a Lei Municipal n® 2891
/2019 e a integragédo entre prefeitura e seus parceiros Servigo de Aprendizagem Rural
(SENAR), Instituto Federal do Sul de Minas e o Instituto Estadual de Florestas (IEF)
especialmente na entressafra do café;

Desenvolver a produgdo familiar das frutas vermelhas e de forma sustentavel.

Capitulo lll - Das Politicas Setoriais
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Art. 18.

| -
Il -
I -
IV -
V-
VI -
VII -

§ 1°.

Il -
Il -
§ 2°.

§ 3°.

Art. 19.

Secdo | - Disposi¢oes gerais

O Poder Executivo Municipal elaborara e implementara, no minimo, as seguintes Politicas
Setoriais:

Politica de Habitacédo e de Regularizacdo Fundiaria;
Politica de Mobilidade Urbana;

Politica de Saneamento;

Politica de Meio Ambiente;

Politica de Gestao do Risco;

Politica de protegao ao Patriménio Cultural e Urbano;
Politica de Turismo

As politicas setoriais deverdo ser implementadas de forma integrada e articulada no
territério municipal, e em observancia:

Aos principios, diretrizes e objetivos gerais desta Lei Complementar;
Ao modelo territorial, Macrozoneamento e ao Zoneamento desta Lei Complementar;
As respectivas diretrizes e objetivos especificos previstos a cada uma.

As politicas setoriais serdo complementadas pela elaboragdo de planos, programas e
acdes delas decorrentes.

Quando no ambito de uma politica setorial forem previstas a constru¢do de equipamentos
publicos coletivos e instalagcdes destinados a prestacdo de servigos publicos, suas
respectivas localizagbes também deverdo observar os principios, objetivos e diretrizes
inscritos nesta Lei Complementar.

Sec¢do Il - Da politica de habitacao e de regularizagao fundiaria

A Politica Municipal de Habitagao visa garantir que todos tenham acesso a moradia digna,
dotada de infraestrutura urbana adequada e acesso a servigos publicos urbanos, por meio
da democratizacdo da terra urbanizada, do provimento de unidades habitacionais e da
regularizagao fundiaria de areas ja ocupadas e utilizadas para moradia.

A Politica de Habitacido observara as seguintes diretrizes e objetivos:

Implementar a Politica Municipal de Habitagdo, garantindo o acesso a moradia digna,
segura e qualificada com infraestrutura e servigos urbanos para todos os cidaddos do
Municipio;

Articular a politica habitacional municipal com programas e projetos dos governos
estaduais e federais, visando o financiamento e o acesso a moradia digna;

Promover a sustentabilidade ambiental, econémica e social nos empreendimentos voltados
ao interesse social e garantir a diversidade cultural,

Combater a retencao especulativa de terrenos em areas providas de infraestrutura;
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VI -
VII -

Art. 20.

Art. 21.

VI -

VII -

Art. 23.

Produzir Habitacdo de Interesse Social em areas vazias ou subutilizadas, especialmente
em areas de centralidades e proximas a infraestrutura de transporte coletivo, em ZEIS ja
consolidadas e no seu entorno imediato.

Reduzir o numero de familias de baixa renda oneradas com altas despesas de aluguel;
Utilizar, estrategicamente, os instrumentos de politica urbana delineados nesta Lei
Complementar para financiar e apoiar a politica de habitagao.

Para efeitos da politica municipal de habitagao, os critérios para atendimento a familias
beneficiarias serdo definidos por resolugdo do Conselho da Cidade ou outro que tenha
atribuigao para a habitagao.

Paragrafo unico. Os critérios para utilizacdo de instrumentos de politica urbana no
atendimento a demanda de unidades habitacionais para a politica municipal de habitagao
serdo especificamente definidos por resolugao do conselho citado no caput, obedecidos os
limites estabelecidos neste Plano Diretor.

O municipio implantara politica de regularizacao fundiaria sustentavel dos nucleos urbanos
informais localizados no territério municipal, observando a indissociabilidade dos aspectos
urbanisticos, juridicos e ambientais, inclusive com o reconhecimento e regularizagdo das
atividades comerciais e de servicos existentes nos locais.

Sao diretrizes da politica municipal de regularizagao fundiaria:

Promoc¢ao de melhorias urbanisticas, sociais, ambientais e juridicas ao nucleo urbano
informal;

Garantir o direito social a moradia através da titulagdo dos ocupantes de nucleos informais
e da melhoria das condi¢des urbanisticas e ambientais, nos termos da Lei Federal n.°
13.465/2017,

Promover a criagdo de unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento urbano e
com o equilibrio ambiental,

Promover a efetiva participacdo popular por parte dos beneficiarios nos processos de
regularizagao fundiaria;

Monitorar o processo de expansdo dos nucleos regularizados, de forma a coibir novas
ocupagdes irregulares e/ou em desacordo com as normas urbanisticas;

A elaboracao de lei municipal prépria, com base na Lei Federal n.° 13.465/2017, para
operacionalizar os critérios, padrdes de projetos e estudos e demais aspectos relevantes
para a politica de regularizacao fundiaria;

A busca constante de financiamento para os programas de regularizagdo fundiaria, por
fontes externas ao erario municipal.

Secdo lll - Da politica de mobilidade urbana

Sao diretrizes e objetivos da politica municipal de mobilidade urbana:

Instituir uma politica integrada de acessibilidade e mobilidade urbana e rural;
Tornar o deslocamento de pessoas e bens mais eficiente e seguro;
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I -
Vv -
V-
VI -
VII -

VIII -

VII -

VIII -
IX -

Art. 25.

Promover a ampliacdo, manutengao e sinalizagao das estradas municipais;

Priorizar o uso do transporte coletivo sobre os transportes individuais;

Integrar as politicas de mobilidade urbana as politicas de habitagao;

Promover a sustentabilidade ambiental do sistema de mobilidade urbana, visando o
combate as mudancas climaticas e seus impactos;

Integrar as politicas de mobilidade urbana e as politicas sociais, garantindo o direito a
cidade a toda a populagéo, especialmente a de baixa renda;

Adequar as calgadas do municipio de forma a promover, sempre que possivel, a
acessibilidade universal;

Fomentar a mobilidade ativa no municipio através da ampliacdo da infraestrutura e da
seguranga para pedestres e ciclistas;

Promover melhorias no transporte escolar.

Secéao IV - Da politica de saneamento basico

Sao objetivos e diretrizes da politica municipal de saneamento basico:

Assegurar a protecdo, conservagao e recuperacao da saude e da qualidade de vida de
toda populacéo, a correta utilizacdo do meio ambiente urbano e rural;

Disciplinar o planejamento e a execuc¢do das agdes, obras e servicos de saneamento
basico do municipio;

Implementar programas, projetos e a¢gdes visando a progressiva aproximagdo com a meta
de universalizacdo do atendimento de saneamento basico a toda a populagdo do
municipio;

Implementar progressivamente o Plano Municipal de Saneamento Basico e proceder a sua
atualizagao na periodicidade prevista em lei federal;

Garantir o abastecimento de agua para toda a populagédo do municipio;

Garantir a coleta e o tratamento de esgoto para toda a populagao do municipio;

Promover a ampliacdo e manutengao da infraestrutura de drenagem e o0 manejo de aguas
No municipio;

Promover a gestio de residuos solidos no municipio;

Combate a poluicdo dos recursos hidricos, com progressiva diminuicdo do descarte de
efluentes nos corpos d’agua municipais;

Fortalecimento da atividade fiscalizatoria do municipio.

Secao V - Da politica de meio ambiente

Sao principios fundamentais, objetivos e diretrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente:

Proteger o meio ambiente e seus recursos naturais, em consonancia com a Politica de
Meio Ambiente de Machado, atendendo a legislagdo estadual e federal;
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VI -

VII -

VIII -

Xl -
Xl -
X1 -

Art. 26.

I -
IV -

VI -

VII -

Proteger areas verdes, Areas de Preservacdo Permanente, nascentes, cérregos e demais
areas ambientalmente sensiveis;

Implantar, na legislagdo ambiental especifica, controle de chaminés e de emissdo de
fumacas de empreendimentos industriais, visando o controle da qualidade do ar;

Promover a recuperacdo de areas verdes e APPs no entorno do Rio Machado e do
Corrego Jacutinga;

Implantar, administrar e fiscalizar Unidades de Conservacgao e outros bens de relevancia
socioambiental e ecoldgica;

Preservar os ecossistemas naturais e a promocdo do uso sustentavel dos recursos
naturais;

Desenvolver planos de manejo detalhados que estabelegam objetivos de conservagao,
zonas de uso, regulamentos e recursos necessarios;

Implementar sistemas de monitoramento para acompanhar as condigdes da area e garantir
0 cumprimento das regras;

Promover reflorestamento, arborizagao urbana, conservacdo de espécies especificas, e
restauragao de areas degradadas;

Escolher espécies de plantas apropriadas para o ambiente ecolégico local, levando em
consideracao o solo, o clima e as necessidades da biodiversidade.;

Estabelecer parcerias com organizagdes locais, governamentais ou ndo governamentais;
Envolver a comunidade no processo de distribuicdo e plantio de mudas;

Admitir usos e formas de ocupagao que contribuam para a conservagdo do meio ambiente
e coibir usos que possuam potencial de contaminagao dos recursos hidricos.

Secdo VI - Da politica de gestao e controle de risco

Sao diretrizes e objetivos da politica municipal de gestao e controle de risco:

Promover a prevengao, identificando e mapeando as areas de risco de desastres,
considerando fatores como topografia, padrbes de drenagem e histérico de inundagdes
passadas;

Reduzir os riscos associados a enchentes e minimizar seus impactos negativos;

Reduzir a ocupagéo em areas sujeitas a alagamentos;

Integrar estratégias de planejamento urbano e uso do solo que considerem tanto os
desafios das inundagbes quanto as necessidades de crescimento e desenvolvimento das
comunidades;

Condicionar a ocupacido em areas com declividade entre 30% e 47% a laudo emitido por
responsavel técnico atestando a viabilidade de edificagao no local,

Manter atualizado o Plano de Contingéncia de Defesa Civil e dar ampla divulgagdo ao
documento;

Implementar de forma compulsoéria solugbes construtivas que afastem as edificagdes da
quota altimétrica de inundacao, nas areas sujeitas a esse fenémeno.

17



Art. 27.

VI -

VII -

VIII -

Art. 28.
| -

Vv -
V-

VI -

VII -

VIII -

Secao Vil - Da politica de patriménio cultural e urbano

S&o diretrizes e objetivos da politica de protecédo ao patriménio cultural:

Valorizar os bens materiais, imateriais e a participagao da comunidade local;

Promover acdes de identificacdo, protecao e disseminacao de conhecimento;

Fortalecer as agdes do Conselho Municipal do Patriménio Cultural de Machado como
6rgao legitimo de formulagao da politica cultural e territorial de protecao ao patriménio;
Manter a aprovagao prévia dos bens tombados, inventariados e registrados, pelo Conselho
Municipal de do Patriménio Cultural;

Preconizar os pareceres do Conselho Municipal de Protecdo ao Patriménio Cultural em
pedidos de demolicdo, construgdo ou intervengao sobre bens materiais e imateriais de
importancia historica e cultural, inclusive os de natureza privada;

Digitalizar o acervo histérico do municipio, como livros de registros, fotos histéricas, dentre
outros;

Incentivar a participacdo das comunidades locais na identificacdo de suas referéncias
culturais;

Fomentar a continuidade dos grupos tradicionais como grupos de Congadas, Folia de Reis,
Corporacao Musical Unido de Machado, dentre outros.

Secdao VIl - Da politica de turismo

Sao diretrizes gerais para a politica de turismo do Municipio, dentre outras:

Promover a implementacao e atualizagdo do Plano Municipal de Turismo;

Incentivo ao desenvolvimento do turismo receptivo, tanto no que se refere a implantacéo
de equipamentos turisticos, como a criacdo de programas que visem ao incremento do
turismo de negécios, de eventos e de lazer no Municipio;

Incentivar a realizacdo de festividades de cunho cultural com a finalidade de atrair a
participagao turistica;

Promover agdes que ampliem a participagao do municipio no Programa ICMS Turismo;
Participar do Programa de Regionalizagdo do Turismo desenvolvido pelo governo do
estado de Minas Gerais;

Promover a manutencao do Conselho Municipal de Turismo, estimulando a participagao da
sociedade civil, entidades e empreendedores interessados na tematica;

Priorizar a protegao e requalificagdo dos elementos de turismo e patriménio ja mapeados e
mapear novos;

Garantir que as estratégias e diretrizes para o desenvolvimento do setor turistico estejam
alinhadas com as mudancgas nas condicdes sociais, econdmicas, ambientais e culturais;
Valorizar a identidade local, garantindo a participacdo da populacdo Machadense nos
programas de desenvolvimento econémico relacionados ao turismo;

Promover o desenvolvimento e a modernizagdo do setor hoteleiro e de alimentagcdo em
Machado.
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Art. 29.

Art. 30.

Art. 31.

VI -

VII -
VIII -

IX -
X -
Xl -
XIl -

TITULO Ill - DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Capitulo | - Disposi¢coes Gerais

Os procedimentos de construgcao e gestdo da politica urbana municipal devem contar com
a participacao efetiva da sociedade civil por meio dos canais previstos nesta lei, bem como
de outros existentes ou que vierem a ser criados.

Fica criado o Sistema de Gestdao Urbana Participativa, constituido pelas instancias de
participagcao de ambito municipal e coordenado pelo Conselho da Cidade de Machado.

Paragrafo unico. Constituem instancias do Sistema de Gestdo Urbana Participativa do
Municipio de Machado:

O Conselho da Cidade;
A Conferéncia Municipal de Politica Urbana;
O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Capitulo Il - Do Conselho da Cidade de Machado

O Conselho da Cidade de Machado é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela
discussdo publica da politica urbana do Municipio de Machado, e tem as seguintes
atribuigdes:

Convocar, quadrienalmente, a Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

Coordenar o processo participativo de revisdo do Plano Diretor junto ao 6rgao responsavel
pelo desenvolvimento urbano;

Monitorar a implementacao das diretrizes, normas e instrumentos urbanisticos contidos no
Plano Diretor, sugerindo alteragdes em sua regulamentagao;

Orientar o Poder Publico na Administracdo dos assuntos relativos ao Plano Diretor do
Municipio de Machado;

Promover junto as entidades e instituigbes locais campanhas no sentido de tornar de
conhecimento publico o Plano Diretor do Municipio de Machado;

Opinar sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas nos planos plurianuais e
nos orgcamentos anuais com as diretrizes do Plano Diretor;

Opinar sobre projetos de lei que versem sobre politica urbana;

Promover féruns, apresentacdes, palestras, audiéncias publicas, seminarios ou cursos
voltados para o debate de temas afetos a politica urbana;

Decidir sobre outras matérias de sua competéncia, nos termos desta Lei Complementar;
Propor medidas para o aprimoramento da legislacao urbanistica do Municipio;

Colaborar na aplicagao e no cumprimento do Plano Diretor e demais normas urbanisticas;
Exercer a gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
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X -

XV -
XV -

Art. 32.

§ 2°.

§ 3°.

§ 4°.

§ 5°.

Constituir, quando necessario, Camaras Técnicas para apreciar matérias de sua
competéncia;

Promover ampla divulgagéo de seus atos;

Elaborar seu regimento interno.

O Conselho da Cidade de Machado sera constituido por 15 membros, que exercerado seu
mandato de forma ndo remunerada, e tera a proporcionalidade de 60% dos membros do
Poder Publico e 40% dos membros da sociedade civil e sera composto pelos segmentos:

Serao representantes do Poder Publico:

dois representantes da Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagéao, Industria e
Comeércio — SEPLAN;

um engenheiro do quadro de servidores efetivos da Prefeitura Municipal;

um advogado do quadro de servidores efetivos da Prefeitura Municipal;

um representante da Secretaria Municipal de Agricultura, Pecuaria, Abastecimento e Meio
Ambiente. — SEMAPA;

um representante da Diretoria de Meio Ambiente da Prefeitura Municipal,

um representante da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publico;

um representante da Camara Municipal;

um representante da Policia Militar Ambiental;

Os representantes da comunidade serdo indicados por seus pares, de forma livre e
democratica, através das seguintes entidades:

um representante de Associacao de Bairro Urbana;

um membro do CREA;

um membro da OAB;

um membro da ACIAM-CDL;

um representante da FEM;

um representante da FUMESC e CESEC,;

um representante do IF Sul de Minas Gerais;

um representante do |IEF;

um representante do Corpo de Bombeiros.

Os representantes do Poder Publico serdo indicados pelo Secretario responsavel pelas
respectivas pastas desde que aprovados pelo prefeito, pelo presidente da Camara
Municipal e pelo comando local da Policia Militar.

No caso dos membros da sociedade civil, cada entidade indicara um representante titular e
um suplente que o substituira em casos de auséncias e impedimentos.

O mandato dos membros do Conselho da Cidade de Machado sera de 02 (dois) anos, com
direito a reelei¢cdes consecutivas, nos termos do regulamento.

O mandato dos membros da sociedade civil sera da entidade, que devera indicar o
conselheiro que a representara.

Os conselheiros indicados para representar entidades nao poderdao compor o conselho por
mais de 4 (quatro) anos consecutivos.
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§ 6°.

Art. 33.

Art. 34.

Art. 35.

Art. 36.

§ 1°.

§ 2°.

Art. 37.

A escolha do presidente do Conselho sera feita por eleicdo dentre seus membros e seu
mandato é de 2 (dois) anos.

Os membros/conselheiros do COGEP — Conselho Gestor de Plano Diretor, instituido pela
Lei Municipal n.° 2.156/2009, alterada pela Lei Municipal n.° 3.276/2021, com mandado
vigente na promulgacao dessa Lei, entrardo em exercicio como membros do Conselho da
Cidade de Machado, até o final de seu mandato, apdés o qual serao realizadas novas
eleigdes.

O Conselho da Cidade de Machado atuara em conjunto com outros conselhos municipais
instituidos por leis préprias, principalmente o Conselho Municipal de Conservagao e Defesa
do Meio Ambiente - CODEMA, instituido pela Lei Municipal n°® 1.755/2005 ou lei
superveniente que venha a substitui-la ou altera-la.

Capitulo lll - Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é instancia do processo de gestao da politica e
planejamento urbano e territorial do Municipio que tem por objetivo avaliar a condugao e os
impactos da implementagdo da politica de desenvolvimento urbano municipal e apontar
diretrizes para seu aprimoramento.

A Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera ser realizada quadrienalmente, para
deliberar sobre a eficacia da politica urbana desenvolvida no Municipio e elaborar
recomendacgdes ao Executivo quanto a implementacéo do Plano Diretor vigente.

A Conferéncia Municipal de Politica Urbana sera convocada formalmente e com ampla
divulgagdo, com a participagdo dos representantes do Poder Publico Municipal e dos
segmentos da sociedade civil.

A Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera ser realizada, salvo justificativa
plausivel, no segundo ano da gestao do Poder Executivo.

A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tem por objetivo especifico a deliberagao sobre
a reviséo do Plano Diretor e devera ser realizada mediante as seguintes atividades:

Aprovacgao pelo Conselho da Cidade de Machado do regimento da Conferéncia;

Aprovacao pelo Conselho da Cidade de Machado de diretrizes para revisao do Plano
Diretor;

Realizacao de reuniao publica de abertura da Conferéncia, apés ampla divulgagao;

Leitura situacional do Municipio, contendo:

Leitura Comunitaria por meio de pré-conferéncias regionais, convocadas amplamente junto
a populacao de cada regiéo;

desenvolvimento de Leitura Técnica pelo Executivo municipal;

Eleicdo de delegados nas pré-conferéncias regionais, em numero proporcional a populagao
de cada regiao;

Capacitacao de delegados eleitos;
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Elaboragido de propostas pelos delegados eleitos e pelo Poder Executivo municipal com
base nas diretrizes aprovadas pelo Conselho da Cidade de Machado e nas leituras Técnica
e Comunitaria realizadas;

Aprovacao final das propostas em plenaria de delegados convocada para esta finalidade;
Elaboracdo pelo Executivo municipal de projeto de lei de revisdo do Plano Diretor, com
base nas propostas aprovadas pela Conferéncia.

Capitulo IV - Do Fundo de Desenvolvimento Urbano Municipal

Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano Municipal de Machado (FMDU), de
natureza contabil, com o fim de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar
os objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais
relacionados com o desenvolvimento urbano e a gestdo urbanistica ou decorrentes do
Plano Diretor, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

O FMDU sera constituido de recursos provenientes das fontes de receitas abaixo
discriminadas:

Valores decorrentes da aplicagao dos instrumentos de politica urbana previstos no Plano
Diretor e nas demais legislagdes urbanisticas, que lhes sejam destinados;

Recursos oriundos de contrapartidas urbanisticas, especialmente relativas a
empreendimentos de impacto, nos termos da legislacéo;

Recursos oriundos da regularizagao fundiaria de interesse especifico;

Recursos oriundos do parcelamento do solo ou ocupacgao de terreno nao parcelado;
Multas, correcdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de aplicagbes de
instrumentos de politica urbana e da aplicagao da legislagado urbanistica;

Multas advindas do descumprimento dos Termos de Compromisso firmados pelo Municipio
de Machado com empreendedores para o cumprimento das diretrizes urbanisticas;

Taxas e pregos publicos referentes ao licenciamento de parcelamentos, edificagbes e
atividades;

Dotacbes orcamentarias e créditos adicionais suplementares;

Repasses ou dotagdes de origem orgcamentaria da Unido e do Estado de Minas Gerais;
Repasses, contribui¢cdes ou doagdes de entidades internacionais;

Contribuicdes ou doacgdes de pessoas fisicas ou juridicas;

Recursos oriundos de acordos, contratos, consoércios e convénios;

Rendimentos de aplicagdes financeiras;

Outras receitas e rendas que Ihes sejam destinados.

Paragrafo unico. O regulamento dispora sobre a constituicdo, o financiamento e a
execugcdo orcamentaria do fundo, incluindo sua gestdo, que devera ser participativa e
contar com a participagcdo do Conselho da Cidade.

TiTULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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§ 1°.

§ 2°.

Art. 42.

Capitulo | - Disposicoes Gerais

Os instrumentos da politica urbana, ou instrumentos urbanisticos, sado ferramentas legais e
técnicas definidas pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001), utilizadas no
planejamento, gestdo e financiamento do desenvolvimento urbano do Municipio de
Machado.

Paréagrafo unico. Os instrumentos previstos neste Titulo tem por objetivo:

Regular o uso do solo para a ordenacao do territério urbano;

Estabelecer normas e diretrizes para o crescimento urbano;

Promover a equidade social e a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo de
urbanizacao;

Proteger o meio ambiente e o patriménio historico;

Evitar a retencio especulativa de imoveis em areas cobertas por infraestrutura e servigos
urbanos;

Garantir o direito a cidade do meio ambiente urbano.

O Municipio de Machado, sem prejuizo de lei especifica superveniente ao Plano Diretor,
conta com os seguintes instrumentos urbanisticos:

Parcelamento, Edificacdo e da Utilizacdo Compulsorios;

IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

Consorcio Imobiliario;

Direito de Preempgao;

Outorga Onerosa do Direito de Construir, Outorga Gratuita, Transferéncia do Direito de
Construir enquanto formas de superagao do coeficiente de aproveitamento;

Operagao Urbana Consorciada;

Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Os instrumentos previstos neste titulo devem ser aplicados para alcangar a funcéo social
da propriedade urbana, combater a retengao especulativa de terrenos em areas providas
de infraestrutura

A implementacdo dos instrumentos de politica urbana ocorrera em relagdo ao imovel
urbano, de forma independente da extensdo dos direitos reais a ele relacionados, ndo
sendo de incumbéncia do Poder Executivo resolver, debater ou intervir em conflitos
concernentes a propriedade, sendo de responsabilidade do proprietario eventuais danos
causados a terceiros.

A propriedade urbana devera cumprir sua fung¢ao social, sendo este um elemento inerente
ao conteudo do direito de propriedade, devendo ser utilizada em prol do bem coletivo, da
segurancga, do bem-estar dos individuos, do equilibrio ambiental e no atendimento as
normas de ordenacéao do territorio.

Paréagrafo tGnico. A propriedade urbana, no cumprimento de sua fungao social, deve
assegurar também o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
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vida, a justica social, ao desenvolvimento das atividades econémicas e a garantia do direito
a terra urbana, a moradia, ao trabalho, ao lazer e a circulacao, para as presentes e futuras
geragoes.

Cabe ao Poder Executivo divulgar publicamente os atos relacionados a implementagao dos
instrumentos de politica urbana estipulados por este Plano, assegurando, ademais, o
acesso publico as seguintes informacoes:

Cadastro dos iméveis objeto de notificagcdo para cumprimento da fungdo social da
propriedade;
Relatério de monitoramento da aplicagao dos instrumentos de politica urbana.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo € responsavel por assegurar a transparéncia na
administracdo dos fundos relacionados a implementagao dos instrumentos de politica
urbana.

O Poder Executivo tem a autorizacdo para realizar a concessao de uso especial para fins
de moradia, podendo ser de forma gratuita ou onerosa, conforme estabelecido na
legislagao especifica.

Capitulo Il - Do Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulsérios (PEUC)

Com vistas a estimular a funcéo social da propriedade urbana, o Poder Executivo podera
determinar o Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios em imdveis urbanos
nao parcelado, ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, observando-se as diretrizes da
politica urbana e as especificidades de cada zoneamento.

Considerando a existéncia de infraestrutura ja instalada, o Municipio deve priorizar a
aplicacao do PEUC nas seguintes zonas e eixos:

Zona de Ocupacao Preferencial;
Zona Central;

Zona de Ocupacao Moderada 3;
Eixo de Adensamento;

Eixo de Adensamento Moderado.

Com vistas a combater a segregacao socioespacial, articulando-se a malha urbana com
areas fragmentadas e estimulo a ocupacdo de imoéveis vazios, tem-se também as
seguintes areas como prioritarias na aplicagdo do PEUC:

Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS-1);
Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS-2);
Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS-3);
Zona de Qualificagao Urbana e Ambiental;
Zona de Expanséo.

Nao sera aplicado o PEUC na gleba ou lote no qual exista impossibilidade técnica de
implantacao de infraestrutura de saneamento, de energia elétrica ou sistema de circulacgao,

24



§ 4°.

§ 5°.

Art. 46.

§ 1°.

§ 2°.
§ 3°.
Art. 47.
| -
Il -

I -
IV -

§ 1°.

§ 2°.

bem como a gleba ou lote em que exista impedimentos de ordem ambiental quanto a sua
ocupagao ou utilizacao.

A forma de notificacdo dos proprietarios, os prazos para o cumprimento da obrigagédo de
parcelar, edificar ou utilizar o imovel objeto da notificagdo e o protocolo de projeto junto ao
6rgao municipal competente, deverao seguir o disposto na Lei Federal n° 10.257/2001.

O carater prioritario para aplicacdo do PEUC nas areas definidas nos paragrafos 1° e 2°
nao ilide a possibilidade do Municipio em, mediante lei especifica, determinar o universo
notificavel em outra zona, a depender da conveniéncia e oportunidade para a realizacéo do
feito.

Considera-se como imovel subutilizado aquele cujo aproveitamento seja inferior ao minimo
definido neste Plano Diretor ou em legislagcédo especifica que venha a definir a aplicagdo do
PEUC em outras areas para além das prioritarias, observando-se o seguinte:

Aquele cuja area total construida seja menor do que o valor obtido pela a multiplicacao da
area do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo;

Aquele inserido na Zona de Ocupacgao Preferencial - que, utilizado como estacionamento
de veiculos, ndo atenda a, pelo menos, uma das seguintes condig¢oes:

esteja associado a uma ou mais atividades com area utilizada igual ou superior aquela
ocupada pela atividade de estacionamento;

ocorra em edificio-garagem com utilizagdo de, no minimo, o potencial construtivo dado pela
multiplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico pela area do terreno.

Nao se caracteriza como subutilizado o terreno que contenha uma construgdo nao
residencial com area liquida edificada inferior ao estabelecido no inciso | deste artigo,
desde que a area nao ocupada do terreno seja utilizada para a realizagdo da atividade,
salvo o disposto no inciso Il deste artigo.

Cabe recurso, nos termos do regulamento, contra ato administrativo que declarar os
imoéveis inseridos nas zonas preferenciais para a notificagdo como sendo subutilizados.

O Poder Executivo s6 podera proceder com as notificagdes para identificacdo dos imdveis
subutilizados apés publicagao oficial do regulamento do paragrafo anterior.

Para fins de aplicagao do PEUC, considera-se como nao utilizado:

A porcao de terra ndo parcelada e o lote nao edificado;

O imével abandonado, nos termos do art. 1.276 do Cadigo Civil;

O imovel edificado sem uso comprovado ha mais de 3 (irés) anos;

A edificagao caracterizada como obra paralisada, inacabada, que nao apresente alvara de
construgdao em vigor e nao possua certidao integral de baixa de construgao.

Regulamento dispora sobre os critérios para enquadramento de iméveis no disposto no
caput deste artigo, com vistas a coibir a retengdo especulativa deles e estimular o
cumprimento da fungao social da propriedade.

Contra o ato administrativo que declarar imével como nao utilizado, cabera recurso, na
forma prevista em regulamento.

25
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§ 1°.

§ 2°.

O PEUC nao sera aplicado aos imdveis com as atividades de postos de abastecimento de
veiculos, terminais de logistica, transportadoras, garagens de veiculos de transporte
coletivo ou de cargas, depdsitos de material de construgdo a céu aberto, depdsitos de
material para reciclagem, ao longo de linhas de transmiss&o de energia ou dados, estagcéo
de captacédo, tratamento e distribuicdo de agua e esgoto, hortas urbanas caracterizadas
como atividade econdmica e estacionamentos localizados na Zona Central, desde que
apresentem uso licenciado para o imével.

Fica permitido a denuncia de imdveis abandonados ou subutilizados por meio de formulario
digital ou fisico proprio.

O Poder Executivo Municipal podera instituir o Sistema Municipal de Vazios Urbanos, o
qual deve integrar o Sistema Municipal de Planejamento e Fiscalizacdo do Municipio de
Machado, possibilitando que a Administracdo Publica realize a gestdo das notificacdes e
aplique os instrumentos pertinentes em caso de descumprimento da obrigagdo, conforme
disposto neste capitulo e nos préximos.

Fica facultado ao Poder Executivo instituir ou adotar programas de incentivo, fomento ou
apoio técnico para aproximar os proprietarios notificados para o PEUC e os agentes
interessados em realizar empreendimentos imobilidrios, comerciais ou outro tipo de
iniciativa que esteja relacionado ao desenvolvimento da cidade e em observancia ao
zoneamento, parametros e definicbes deste Plano Diretor.

Capitulo lll - Do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Uma vez descumpridas as obrigacdes definidas no ambito da notificagao, os prazos ou as
etapas para realizagao do parcelamento, edificagao ou utilizagdo do imovel ocioso, o Poder
Executivo devera proceder com a aplicagdo do Imposto Predial Territorial Urbano
progressivo no tempo, compreendido pela majoragao da aliquota pelo prazo maximo de 5
(cinco) anos consecutivos.

A aliquota a ser aplicada anualmente sera igual a 2 (duas) vezes a que foi prevista para o
ano anterior, devendo-se respeitar o limite maximo de 15% (quinze por cento), nos termos
da Lei Federal n.° 10.257/2001.

Uma vez decorrido o prazo de 5 (cinco) anos previsto no caput, sem que o proprietario
tenha cumprido com a obrigacao de parcelar, edificar ou efetivar o uso do imével notificado,
o Poder Executivo devera, alternativamente:

Manter a cobranga da aliquota maxima até que seja efetivada a obrigagéo definida;
Realizar a desapropriacdo do imovel, conforme disposto no capitulo que dispde sobre a
desapropriagdo com pagamento em titulos da divida;

Constituir, junto ao proprietario, o consorcio imobiliario como forma de cumprir com a
funcdo social da propriedade, conforme disposicbes do capitulo que dispde sobre o
Consoércio Imobiliario.
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Art. 57.

E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que
trata este Capitulo, nos termos da Lei Federal n.° 10.257/2001.

No ano seguinte ao que o proprietario do imével comprovar o cumprimento da sua
obrigacao de edificar, parcelar ou utilizar o imével, o IPTU sera langado sem a aplicagao
das aliquotas aqui previstas.

Capitulo IV - Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera
proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica,
seguindo-se as disposicdes do Capitulo I, Secéo IV da Lei Federal n.° 10.257/2001.

A aplicacdo da desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica ndo podera
ocorrer sem a observancia da aplicagao anterior do PEUC e IPTU progressivo no tempo,
por estar contra a norma federal pertinente.

Capitulo V - Do Consorcio Imobiliario

O consorcio imobilidrio € um instrumento urbanistico que tem o propésito de contribuir com
a funcdo social da propriedade urbana, possibilitando acordo entre o Poder Publico
municipal e o proprietario para a funcionalizagdo de imdveis ociosos mediante convénio
administrativo.

O consoércio imobiliario possibilita a viabilizacdo de planos de urbanizacido ou edificagao
por meio da qual o proprietario transfere ao Executivo seu imdvel e, apos a realizagao das
obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario devera ser
correspondente ao valor do imével antes da execugao das obras, observando-se os limites
do disposto na legislacao federal, descontados os débitos existentes em favor do Municipio
relativos ao imoével.

A aprovagdo do consorcio imobiliario pelo 6rgdo municipal deve estar condicionada a
viabilidade financeira e o aproveitamento do imovel, de modo que o instrumento possa ser
uma alternativa as pessoas com insuficiéncia econdmica para atribuir maior
aproveitamento em suas propriedades mediante desenvolvimento de empreendimentos
apos transferéncia do bem ao Municipio.

Paragrafo unico. Os consércios imobiliarios com foco na producdo de moradia social as
pessoas de baixa renda terdo prioridade de aprovagao, inclusive na implementagao de
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projetos habitacionais com recursos do Programa Minha Casa, Minha Vida ou outras fontes
de recursos.

O instrumento deste Capitulo ndo se destina as construtoras com capilaridade e estrutura
suficientes para o desenvolvimento de empreendimentos, sob pena de vicio de motivo do
ato administrativo de realizagdo do consércio.

O instrumento deste Capitulo podera ser aplicado em todo o perimetro urbano, atrelado ou
nao ao IPTU progressivo no tempo, podendo ser uma alternativa também para os imoveis
objetos de notificagdo via PEUC e em areas de regularizagao fundiaria.

Paragrafo tnico. Considerando oportunidade e conveniéncia para a Administracéo Publica
em formar de banco de terras para programas de habitacao de interesse social, com vistas
a sanar o déficit habitacional do Municipio de Machado, tem-se também como areas
prioritarias para a aplicagdo do consorcio imobiliario:

Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS-1);
Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS-2);
Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS-3);
Zona de Qualificagao Urbana e Ambiental;
Zona de Expansao;

Zona de Ocupacao Preferencial;

Eixo de Adensamento;

Eixo de Adensamento Moderado.

A viabilizacdo de planos de urbanizagdo ou edificacdo através do consércio imobiliario
estara condicionada ao interesse publico, conveniéncia e oportunidade, devendo estar em
sintonia com o desenvolvimento e ordenamento territorial sustentavel.

O consoércio de que trata o Capitulo podera ser utilizado como instrumento para viabilizar
programa de habitacao, lazer, agroecologia e outros, como forma de incentivo a utilizagao
de terrenos ociosos.

Capitulo VI - Do Direito de Preempcgao

O direito de preempc¢ao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicao de
imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, cuja finalidade é promover o
desenvolvimento estratégico da cidade de Machado.

O direito de preempgao deve ter como prioridade os seguintes objetivos:

a instalagao de equipamentos publicos em terrenos vazios;

habitacdo de interesse social em terrenos vazios;

Regularizagéo fundiaria;

Criacdo de unidades de conservacao e protegdo de areas ambientalmente sensiveis, de
interesse histérico, paisagistico e cultural;

Ordenacao e direcionamento da expansao do espaco urbano;
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Art. 65.

Art. 66.

Art. 67.

Paragrafo tnico. Os objetivos prioritarios elencados no caput ndo excluem outros objetivos
que estejam alinhados aos principios gerais e diretrizes deste Plano Diretor, observando-se
o interesse publico, bem como as necessidades definidas na Lei Federal n°® 10.257/2001.

No intuito de combater a segregacdo socioespacial e promover a distribuicdo de
equipamentos publicos, o instrumento de que trata este Capitulo devera ser
prioritariamente aplicado nas seguintes zonas e eixos:

Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1);
Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2);
Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS 3);
Zona de Qualificagao Urbana e Ambiental;
Zona de Expanséo;

Zona de Ocupacao Preferencial;

Eixo de Adensamento;

Eixo de Adensamento Moderado;

As areas prioritarias definidas no caput nao excluem outras areas que o Poder Publico
municipal julgar necessario para se atingir as finalidades deste Plano Diretor.

Lei municipal especifica devera determinar a aplicacao do instrumento prioritariamente nas
zonas delimitadas no caput e sem prejuizo de outras, devendo delimitar o prazo de
vigéncia n&do superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apos o decurso do
prazo inicial de vigéncia.

Uma vez demarcadas as areas como de incidéncia do direito de preempcao, o proprietario
devera notificar sua intencao de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo
de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

Paragrafo tnico. A notificagao, a proposta de compra assinada por terceiro interessado, a
publicacdo da notificagdo recebida pelo Municipio e demais trdmites para eventual
alienacao do bem, devera estrita observancia as disposi¢cdes do Capitulo I, Seg¢ao VI, da
Lei Federal n® 10.257/2001.

Capitulo VII - Da superagao do Coeficiente de Aproveitamento

Secdo I - Disposi¢oes gerais

A utilizacao além do potencial construtivo basico de cada terreno, calculado pelo produto
de sua area pelo correspondente Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAbas), pode
ocorrer até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax) da
zona urbana em que o terreno esta localizado, respeitando as condigdes estipuladas por
esta legislagao.

O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax) tem por fungcdo definir o direito
adicional de construgao, entendido como bem dominical, de titularidade do Executivo, para
cumprir fungdes urbanisticas e socioambientais de interesse da coletividade.
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Art. 69.

Art. 70.

Art. 71.

Art. 72.

A aplicacdo de potencial construtivo adicional deve ser condicdo para a superacdo do
potencial construtivo definido pelo CABas, o que pode ser adquirido por um ou mais dos
seguintes meios:

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Beneficio urbanistico de Outorga Gratuita;

A utilizacdo de certificados de potencial adicional de construgcdo - CEPACs, quando
regulamentados e emitidos em regime de Operagao Urbana Consorciada.

O Termo de Conduta Urbanistica (TCU) firmado pelo responsavel legal do projeto
devidamente licenciado junto a Secretaria Municipal competente, devera definir a
superacdo do CAbas e a aplicagao do adicional construtivo adquirido pelos instrumentos
do caput.

A superacao do potencial construtivo delimitado pelo CAmax é condicionada a aplicagao
de potencial construtivo adicional, adquirido exclusivamente por meio de beneficios
decorrentes da producao de habitagdo de interesse social conforme inciso IV do caput.

Em qualquer empreendimento, 10% (dez por cento) da diferenca entre o CAmax e o
CAbas somente poderao ser adquiridos por meio da transferéncia do direito de construir.

O prazo para utilizacdo do potencial construtivo adicional coincidira com o de validade da
licenca de construcao especifica.

Paragrafo unico. A caducidade da licenga de constru¢do incluird a do direito de construir
adicional nele previsto, ndo podendo ser este objeto de transferéncia ou alienagao e, a
renovagao do alvara de construgdo contempla a manutengao da possibilidade de utilizagao
do potencial construtivo adicional.

Eventual perda do direito de utilizagdo do potencial construtivo adicional referente a OODC
nao implica no ressarcimento do valor pago por parte do Municipio de Machado.

Sec¢do Il - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é um instrumento urbanistico que
permite ao Poder Publico municipal autorizar o aumento do potencial construtivo em
determinadas areas, mediante contrapartida financeira por parte dos proprietarios ou
empreendedores, sendo uma medida estratégica de desenvolvimento urbano.

Paragrafo unico. A OODC ¢é um instrumento de superacdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico existente em cada zona.

Define-se como area passivel de aplicacdo da OODC a diferenca de area construida entre
o Coeficiente de Aproveitamento Maximo e o Coeficiente de Aproveitamento Basico, onde
incidira a contrapartida financeira.
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O pagamento pela OODC sera devido pelo responsavel legal pelo projeto licenciado a
partir da aprovagado do projeto arquitetbnico e podera ocorrer a vista ou parceladamente,
conforme sera estabelecido em norma especifica.

Paragrafo unico. Estarao isentas do pagamento de OODC as instituigcbes religiosas e os
equipamentos de assisténcia social a elas vinculados.

Os recursos auferidos pelo pagamento de OODC serao aplicados prioritariamente em
obras de requalificacdao urbana e ambiental da cidade, obras de saneamento basico,
drenagem urbana, habitagdo de interesse social, sem prejuizo das demais hipéteses de
aplicacao nao prioritarias elencadas na Lei Federal n° 10.257/2001.

Paragrafo tnico. O Municipio podera utilizar recursos da OODC para viabilizar obras em
calcadas e de mobilidade ativa, com vistas a tornar os eixos viarios mais agradaveis para
pedestres, tendo-se como prioridade de aplicagdo as zonas e eixos assim definidos no
titulo relativo ao zoneamento municipal desta Lei.

A certiddo de baixa na construcdo da edificacdo e a licenca de funcionamento para as
atividades a serem exercidas estarao condicionadas ao pagamento integral da OODC.

O Executivo podera aceitar imoveis, cuja aquisicao seja de interesse publico, como forma
de pagamento pela OODC.

O CAbas e o CAmax dos terrenos sobre os quais incida faixa de recuo de alinhamento
devera considerar toda a area deles.

Na hipétese do caput, podera ser admitido o pagamento de OODC pela transferéncia da
faixa de recuo de alinhamento do Executivo, nos termos do regulamento especifico.

Caso o valor concernente a faixa de recuo de alinhamento, calculado com base na planta
de valores imobiliarios utilizada para calculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Iméveis por ato Oneroso Inter vivos - ITBI, ser inferior aquele devido a titulo de OODC, a
diferenga devera ser paga pelo responsavel legal pelo projeto licenciado.

A aplicagdo da OODC somente ocorrera nas areas de zonas e eixos em que houver a
definicdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, sendo elas:

Eixo de Adensamento;

Eixo de Adensamento Moderado;
Eixo de Equipamentos;

Zona de Ocupacao Preferencial;
Zona Central;

Zona de Ocupacao Moderada 1;
Zona de Ocupacao Moderada 2;
Zona de Ocupacao Moderada 3;
Zona de Equipamentos 1;

Zona de Equipamentos 2;

Zona de Equipamentos 3.
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O Poder Executivo regulamentara fundos especificos no ambito do Municipio para os
recursos provenientes da OODC, ou podera direciona-los ao Fundo de Desenvolvimento
Urbano Municipal de que trata esta Lei.

E de responsabilidade do Municipio a publicidade dos atos relativos & aplicagdo de OODC,
inclusive no que concerne aos valores aplicaveis a cobranga de contrapartidas.

O Executivo devera manter registro das OODCs, do qual constem os iméveis receptores e
0s respectivos potenciais construtivos recebidos para fins de registro e atuacgao
fiscalizatoria.

Sec¢do lll - Da aplicacao do beneficio urbanistico de Outorga Gratuita

Além do instrumento urbanistico da OODC, a superacdo do CAbas também podera ocorrer
mediante a Outorga Gratuita, sendo uma possibilidade para se alcancar o CAmax,
aumentando-se o potencial construtivo do terreno mediante melhorias e gentilezas
urbanisticas alinhadas aos principios de desenvolvimento urbano da cidade de Machado.

Os empreendimentos que mantiverem 100% da taxa de permeabilidade do terreno no
afastamento frontal da edificagdo e permeabilidade visual da fachada, poderdao obter o
beneficio de geragao de potencial construtivo acima do CAbas.

A adogado da medida descrita no caput garante ao empreendedor o computo de 20% da
area do lote em potencial construtivo.

A taxa de permeabilidade no afastamento frontal € aplicavel somente nas zonas e eixos de
incidéncia da OODC.

A implementagdo de térreo comercial em edificios residenciais, promovendo-se o uso
misto, garante ao empreendedor o beneficio da Outorga Gratuita de potencial construtivo
acima do CAbas, fomentando a criagdo de novas centralidades no Municipio.

A adocdo da medida descrita no caput garante ao empreendedor o cdmputo de 100% da
area do lote em potencial construtivo.

As edificacoes de uso misto com térreo comercial s6 poderao ser beneficiadas mediante
Outorga Gratuita quando executadas nas seguintes zonas e €ixos:

Eixo de Adensamento;

Eixo de Adensamento Moderado;
Zona de Ocupacao Preferencial;
Zona Central;

Zona de Ocupacao Moderada 1;
Zona de Ocupacao Moderada 2;
Zona de Ocupacao Moderada 3;
Eixo de Equipamentos;

Zona de Equipamentos 1;

Zona de Equipamentos 2;
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Zona de Equipamentos 3.

A producdo de habitagcdo de interesse social (HIS) para familias de baixa renda,
classificadas em Faixa 1 e Faixa 2, em areas bem localizadas, providas de infraestrutura e
equipamentos publicos, confere ao empreendedor ou construtoras a possibilidade de
aumentar o potencial construtivo para além do CAbas até o limite do CAmax pela Outorga
Gratuita.

A adocdo da medida descrita no caput garante ao empreendedor 100% de Outorga
Gratuita até o limite do CAmax.

O beneficio s6 é aplicavel nas seguintes zonas e eixos:

Eixo de Adensamento;

Eixo de Adensamento Moderado;
Zonas de Ocupacao Preferencial;
Zona Central;

Zona de Ocupacao Moderada 1;
Zona de Ocupacao Moderada 2;
Zona de Ocupacao Moderada 3.

O parametro de renda Faixa 1 e Faixa 2 seguira a definicao disposta no Programa Minha
Casa Minha Vida para fins de determinacéo das familias beneficiarias.

Nas zonas e eixos em que exista a possibilidade de incidéncia de mais de um beneficio
urbanistico pela via da Outorga Gratuita, é possivel que sejam utilizados cumulativamente,
de modo que o volume construtivo adicional esteja isento do pagamento da OODC pelas
gentilezas urbanas construidas.

Paragrafo unico. O somatério dos beneficios ndo podera ultrapassar o CAmax.

Secdao IV - Da Transferéncia do Direito de Construir

A transferéncia do direito de construir (TDC) confere ao Poder Executivo a possibilidade de
conceder autorizacdo especifica aos proprietarios de imével urbano para alienar ou para
exercer em outro local o direito de construir previsto nesta lei relativo ao Coeficiente de
Aproveitamento Basico, nos termos desta lei e da Lei Federal n® 10.257/2001.

A alienacdo ou exercicio do direito de construir em outro local s6 ocorrera, conforme as
hipoteses da Lei Federal citada no caput, nos seguintes casos:

Implantagcio de equipamentos urbanos e comunitarios;

Preservacdo, quando o imoével for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural,

Servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Nao sao passiveis de TDC:
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Imoveis nao parcelados;
Iméveis de propriedade publica ou que, em sua origem, tenham sido alienados pelo
Municipio, Estado ou Unido de forma n&o onerosa.

Considera-se como iméveis geradores de TDC aqueles que possuem a faculdade de
transferir o potencial construtivo ndo utilizado para um imével passivel de receber esse
potencial, sendo este o imovel receptor da transferéncia.

A emissao do TDC para imoveis tombados esta sujeita a condicdao de bom estado de
conservagao, comprovada por meio de laudo técnico emitido pelo érgdo municipal
encarregado da preservagao do patrimonio cultural.

Paragrafo unico. Aos iméveis de que trata o caput é permitida a transferéncia de 74 (um
terco) do potencial construtivo de forma antecipada, para viabilizar a recuperagao do
estado de conservagao do bem.

O proprietario de iméveis que possuem restricbes de construgcdo em seu terreno, podera
transferir a terceiros o direito de construir em outro local, desde que atenda as exigéncias
desse Plano Diretor ou lei municipal especifica acerca da matéria.

N

Nos casos de iméveis destinado a preservacdo ambiental, fica condicionada a
comprovagao, por meio de laudo técnico emitido pela Secretaria Municipal competente nas
questdes afetas ao meio ambiente, da sua preservagao ou recuperagao, principalmente na
Zona de Protecdo Ambiental 2, Zona de Qualificacdo Urbana e Ambiental e Zona de
Expansao e outras com caracteristicas comprovadamente semelhantes.

Paragrafo tnico. O fundamento para TDC previsto no caput se estende aos imdveis
localizados em areas com risco de inundacao, areas alagaveis, areas com risco geoldgico
e geotécnico, principalmente em areas cuja declividade seja superior a 45° (quarenta e
cinco graus).

Norma especifica devera dispor sobre o procedimento, documentos e o érgao do Municipio
responsavel para analise do requerimento de TDC, de modo que, desde logo, o
proprietario informe a situacdo possessdria do imével e assuma exclusiva
responsabilidade, perante o Executivo e terceiros, acerca das informacgdes prestadas.

Paragrafo udnico. A norma de que trata do procedimento e especificidades de
regulamentacdo do TDC para sua aplicagdo devera estar alinhada aos principios deste
Plano Diretor e observar o que for pertinente a matéria.

A condigio basica para que um imdvel seja qualificado como receptor de TDC ¢é a de que
ele deve, obrigatoriamente, estar inserido em uma das zonas urbanas ou eixos em que
exista previsao de aplicagao e incidéncia do Coeficiente Maximo, até o limite de cada um
dos coeficientes, sendo eles:

Eixo de Adensamento;

Eixo de Adensamento Moderado;
Eixo de Equipamentos;

Zona de Ocupacao Preferencial;
Zona Central;
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Art. 93.

Art. 94.

Art. 95.

Art. 96.

Art. 97.

Zona de Ocupacao Moderada 1;
Zona de Ocupacao Moderada 2;
Zona de Ocupacao Moderada 3;
Zona de Equipamentos 1;
Zona de Equipamentos 2;
Zona de Equipamentos 3.

Uma vez efetuada a TDC em relagdo a cada imovel receptor, o potencial construtivo
transferido fica vinculado a esse imével, sendo vedada uma nova transferéncia.

Paragrafo tnico. Apoés a consumagao da TDC, o imdvel gerador pode receber TDC para
restituir o potencial construtivo transferido, desde que sejam preservadas as caracteristicas
que o qualificaram como gerador da transferéncia.

E de responsabilidade do Poder Executivo a manutengao de registro das Transferéncias do
Direito de Construir ocorridas, incluindo informagdes sobre os iméveis transmissores e
receptores, juntamente com os potenciais construtivos transferidos e recebidos, para fins
de geréncia, armazenamento de dados e maior atuacao fiscalizatéria do Municipio.

Capitulo VIl - Da Operagao Urbana Consorciada

Considera-se Operagao Urbana Consorciada (OUC) o conjunto de conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacédo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar em uma area transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental.

Lei Municipal especifica, com base nos principios e diretrizes dente Plano Diretor, podera
dispor sobre delimitagdo da area para aplicacao de operagdes consorciadas, sempre com
base no interesse publico e aos objetivos vinculados ao instrumento disposto neste
Capitulo.

Sem prejuizo de outras medidas alinhadas aos principios e diretrizes deste Plano, as
disposigcbes sobre Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, ao Codigo de Obras e Cadigo
de Posturas do Municipio de Machado, poderao ser previstas nas OUC:

A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo e
subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

A regularizacao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislagao vigente.

A concessao de incentivos a operagbes urbanas que utilizam tecnologias visando a
redugdo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagédo, nas construgdes e uso de
edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem
recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas.
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O encaminhamento a Camara Municipal de Machado (CMM) do projeto de lei relativo a
OUC deve ser precedido dos seguintes elementos que integrardo o Plano de Operagéo
Urbana Consorciada (POUC):

Definicdo da area a ser atingida;

Programa basico de ocupacgdo da area, incluindo as regras especificas de parcelamento,
uso e ocupacéao do solo, normas edilicias e de posturas;

Programa de atendimento econémico e social para a populagao diretamente afetada pela
operacgao;

Finalidades da operagao;

Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

As contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos I, Il, e lll do artigo
anterior;

Avaliacao da viabilidade econdmico-financeira que atente a proporcionalidade entre os
beneficios concedidos e as contrapartidas prestadas;

Estimativa do equilibrio entre a arrecadacéo decorrente da contrapartida pelos beneficios
concedidos e o dispéndio de recursos necessario a implementagao do plano urbanistico;
Forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com representagédo da
sociedade civil;

A natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso Il do artigo anterior;

Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serao
aplicados exclusivamente na prépria operagao urbana consorciada.

A partir da aprovacado da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o POUC.

A lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada podera prever a emissao pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgéo
(CEPAC), que seréo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operagao.

Os CEPACs serao livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir
unicamente na area objeto da operagao.

Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padroes estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupacgao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operacgao urbana consorciada.

As OUCs devem contemplar a inclusao de programas habitacionais e sociais destinados a
populagdo de baixa renda que reside na area afetada, sendo necessario que se garanta as
familias residentes de serem realocadas de maneira adequada em casos em que seja
necessario realizar obras para implementar o plano urbanistico.

O Poder Publico deve priorizar outras alternativas possiveis as remogdes que sejam
apontadas no POUC para a execugao das operagdes consorciadas.
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A lei especifica que dispor sobre cada OUC devera prever as regras de emissao e
utilizacdo dos CEPACs, contendo, no minimo:

A forma de conversdo dos CEPACs em metros quadrados de constru¢do ou em outros
parametros urbanisticos;

A forma de vinculagado dos CEPACs aos terrenos ou empreendimentos;

O valor minimo do CEPAC.

Nas OUCs, parte da receita estimada devera ser destinada a implementacédo da politica
municipal de habitacao, preferencialmente para a construgcao de unidades habitacionais em
areas dotadas de adequada acessibilidade aos servigos publicos.

Capitulo IX - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Com vistas ao desenvolvimento urbano alinhado a protecdo do meio ambiente e prevencao
de riscos, os processos de licenciamento de grandes empreendimentos dependem de
aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) pela Secretaria competente do
Municipio.

Paragrafo unico. O licenciamento a que se refere o caput compreende a instalagao,
construgdo, ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos ou outras intervencgbes
urbanisticas de grande porte e de maior impacto no ambito do perimetro urbano do
Municipio de Machado.

Constitui etapa anterior a elaboracido consolidada do EIV o estudo padrdo, o qual deve
conter as caracteristicas gerais e aspectos preliminares de implantacdo do
empreendimento pretendido, sendo eles:

Numero de matricula imobiliaria no Registro de Imoéveis competente;
Numero da inscricao imobilidria no cadastro municipal,

Nome, CPF do proprietario do imdvel;

Mapa de hierarquia viaria e mapa de zoneamento do entorno do empreendimento;
Planta de implantagdo com demarcagao dos afastamentos minimos;
Perfil viario do entorno imediato;

Modelo volumétrico isométrico simplificado;

Corte simplificado com indicagédo dos usos por pavimento;

Indicagao das areas por tipo de uso;

Indicagdo da area computavel por tipo de uso;

Indicagdo do macrozoneamento e zoneamento incidente;

Indicagdo do gabarito maximo e do utilizado;

Indicagao do coeficiente de aproveitamento maximo e do utilizado;
Indicacéo da area total do lote;

Numero de vagas de estacionamento, requeridas e utilizadas.

Regulamento administrativo especifico devera prever o prazo para a formulagdo do estudo
padrao anterior ao EIV.
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Apods a entrega do estudo padrao, emitir o relatério de diretrizes urbanisticas de orientacao
do projeto e o termo de referéncia para realizagdo do estudo de impacto de vizinhanga,
bem como indicacéo das disposicdes deste Capitulo.

O EIV devera considerar as interferéncias possiveis do empreendimento ou da intervengao
urbanistica na qualidade de vida da populacdo de Machado, no meio ambiente e nos
possiveis riscos que o empreendimento pode causar na cidade e nas areas de suas
proximidades, abordando no que couber:

O adensamento populacional;

O uso e a ocupacao do solo;

A valorizagao imobiliaria;

A emissdo de ruido, em conformidade com a legislagdo municipal e as diretrizes do Plano
Diretor;

A paisagem urbana e o patrimbénio natural e cultural;

A ventilagéo e a iluminagao;

As condi¢des de acessibilidade pelos modos de locomogao ndo motorizados;

A geracgao de trafego e da demanda por transporte publico.

Além dos empreendimentos que se encaixam nos requisitos deste Plano Diretor, a
Secretaria Municipal competente também podera requerer o EIV uma vez verificado que o
empreendimento necessite do emprego de medidas de mitigacdo e adaptagdo para
minimizar repercussdes negativas identificadas ou riscos iminentes a populagédo, ao meio
ambiente e a ordenacéao do territério urbano.

O EIV devera constar a percep¢ao da populacdo afetada, devendo o estudo conter
informacdes de consulta especificas de acordo com a natureza do empreendimento ou da
intervencéo urbanistica, bem como eventuais solicitagbes formais de entidades civis, do
Conselho da Cidade, do Ministério Publico ou por cinquenta ou mais cidadaos.

O o6rgao competente do Poder Executivo sera responsavel pela realizagcao das audiéncias
publicas necessarias a validagéo do EIV.

E de responsabilidade do empreendedor o pagamento de taxa estabelecida pelo 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal, destinada a suprir os eventuais custos
decorrentes da divulgacgao e realizagdo da audiéncia publica que trata o paragrafo anterior.

Com o objetivo de ampliar os efeitos positivos e conter repercussdes negativas no ambito
da ordenagdo do territério, do meio ambiente, da qualidade de vida das pessoas e
conformacgao de unidades de vizinhanga qualificadas, o EIV devera propor alternativas que
se alinhem as diretrizes gerais do Plano Diretor e aos seguintes:

Estabelecimento de medidas mitigadoras para as repercussdes negativas que possam ser
minoradas ou revertidas;

Definicdo de medidas compensatérias para as repercussdes negativas que possam ser
toleradas pela populagdo, mas ndo possam ser extintas;

Determinacdo de medidas intensificadoras dos efeitos positivos dos empreendimentos ou
intervengdes urbanisticas na vizinhanga;
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Orientacdo da implantagdo e das adaptagdes de empreendimentos ou intervencgdes, de
forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioecondmicas locais;

Incentivo a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais, urbanos e
humanos;

Fornecimento de subsidios aos processos de tomada de deciséo relativos ao licenciamento
urbanistico;

Estabelecimento de condi¢des de implantagao dos empreendimentos e funcionamento das
atividades sob os principios de prevencao e precaug¢ao de mudancas irreversiveis e danos
graves ao meio ambiente, as atividades culturais e ao espacgo urbano.

Apos entrega do projeto de EIV, a Secretaria Municipal competente devera emitir analise
do estudo de impacto de vizinhanga e das medidas mitigadoras e compensatérias e sugerir
adequacoes, caso necessario.

Apo6s a aprovacdo do EIV e das medidas de mitigacdo, compensacdo ou adaptacédo, a
Secretaria devera emitir termo de compromisso e dar publicidade aos documentos.

Os prazos de entrega do EIV e sua analise pelo Poder Publico deverdo constar em
regulamento especifico.

Apds assinatura do termo de compromisso, a Secretaria Municipal competente devera
aprovar o licenciamento do projeto, acompanhar a implantacdo do empreendimento e
supervisionar a execugado das medidas mitigadoras, compensatorias ou de adaptacgéao.

Paragrafo unico. Mediante a adequada implantacdo do empreendimento e cumprimento
das medidas mitigadoras, compensatorias e de adaptacio, a secretaria competente devera
emitir as licencas de funcionamento ou o habite-se.

E de responsabilidade da Secretaria Municipal competente disponibilizar o EIV para
consulta por qualquer interessado, priorizando-se, quando possivel, a consulta pelos meios
informacionais oficiais da Prefeitura, garantindo-se o amplo acesso pela populagéo.

A aplicacédo do EIV devera observar as disposicbes do Coédigo de Obras, Cédigo de
Posturas e as disposicdes sobre Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo contidas neste
Plano Diretor naquilo que for pertinente.

TiTULO V - ESTRUTURAGAO TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE MACHADO

Art. 112.

Capitulo | - Da Estruturagao Territorial

O limite oficial de Machado é o indicado pelo 6rgao oficial de informagéo territorial
responsavel por estabelecer os limites intermunicipais e interdistritais no Estado de Minas
Gerais, atualmente sob competéncia da Diretoria de Informacao Territorial e Geo
Plataformas - DITEG da Fundagédo Joao Pinheiro - FJP, vinculada ao Governo do Estado
de Minas Gerais.
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§ 1°.

§ 2°.

Art. 113.
Art. 114.

Art. 115.

Art. 116.

Art. 117.

§ 1°.

VI -

No caso de conflito entre os limites representados nos mapas anexos a esta lei e os limites
municipais informados pelo DITEG, prevalecera o limite oficial informado pelo DITEG,
devendo ser ajustado o limite do macrozoneamento e do zoneamento nesta area, caso
necessario.

Nos casos do § 1° deste artigo, o imovel que estiver dentro do limite oficial do Municipio de
Machado, mas fora do limite do macrozoneamento e do zoneamento, definidos nos anexos
desta Lei, recebera o mesmo macrozoneamento e 0 mesmo zoneamento da area mais
préxima e de caracteristicas urbanisticas, ambientais e geoldgicas semelhantes.

O Macrozoneamento Municipal engloba as areas rurais e urbanas do Municipio.

As areas urbanas sao aquelas com usos e finalidades urbanas, conforme disposto nesta
Lei.

O perimetro urbano delimita as areas urbanas nas quais serao possiveis:

o parcelamento, uso e ocupacdo com finalidade urbana nos termos da Lei Federal n.°
6.766, de 1979 e demais legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes e
vigentes;

aplicagdo dos instrumentos juridicos de politicas urbanas previstos na Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e nesta Lei.

As areas rurais sao aquelas de uso rural e que se encontram fora do perimetro urbano

Paragrafo unico. Para implantagdo de chacaras de recreio em areas rurais é necessario
projeto do empreendimento com aprovagdo do municipio em Lei Complementar a ser
editada.

O perimetro urbano deve ser revisto, preferencialmente, quando da revisdo deste Plano
Diretor de Machado.

Nos termos do art. 42-B da Lei Federal n.° 10.257 de 2001, a ampliagdo do perimetro
urbano do Municipio, fora do processo de revisdo do Plano Diretor, devera ser realizada
mediante projeto especifico que contenha, no minimo:

Demarcacao do novo perimetro urbano;

Delimitacdo dos trechos com restricbes a urbanizagcdo e dos trechos sujeitos a controle
especial em fungdo de ameaca de desastres naturais;

Definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura,
sistema viario, equipamentos e instalacdes publicas, urbanas e sociais;

Definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacgéo do solo, de modo a promover a
diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e renda;

A previsao de areas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacéo de zonas
especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso
habitacional for permitido;

Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecido ambiental e do patriménio
histoérico e cultural;
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VII -

§ 2°.

§ 3°.

Art. 118.

VI -

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

§ 4°.

Art. 119.

Definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos Onus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizacao do territério de expansao urbana e a recuperagao
para a coletividade da valorizagao imobiliaria resultante da a¢ao do poder publico.

O projeto de que trata o §1° deste artigo devera ser instituido por lei municipal especifica e
atender as diretrizes do Plano Diretor vigente.

A aprovagao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara
condicionada a existéncia do projeto especifico, previsto no §1° deste artigo e devera
obedecer as suas disposi¢cdes, bem como ao Plano Diretor e demais normas urbanisticas
municipais.

As areas do municipio que se encontram dentro do perimetro urbano e que ndo foram
objeto de parcelamento do solo, deverdo ser observadas as seguintes diretrizes no
momento da elaboragdo do projeto de parcelamento do solo:

Delimitacdo das areas nao edificaveis conforme o art. 3° da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e o art. 7° do Decreto Estadual n.° 44.646, de 31 de outubro de 2007;
Delimitacao das areas de preservagao permanente conforme a Lei Federal n.° 12.651, de
25 de maio de 2012, e a Lei Estadual n.° 20.922, de 16 de outubro de 2013;

Indicagado de solugbes para as areas com restricdes a urbanizagao e dos trechos sujeitos a
controle especial em fungao de desastres naturais;

Delimitacao das areas que serao utilizadas para equipamentos e instalagcbes publicas,
urbanas e sociais;

Definicdo das areas que serdo utilizadas para implantar sistema viario, fazendo conexao
entre as areas nao parceladas e os bairros ja consolidados;

Destinagdo das areas necessarias para implantacao de infraestrutura urbana de drenagem
e saneamento basico conforme diretrizes das concessionarias responsaveis pelo
fornecimento do servigo.

O parcelamento de areas com restricdo a ocupagao somente sera admitido mediante
condicOes especiais de controle ambiental e comprovagédo da estabilidade do solo através
de laudo geotécnico, emitido por Responsavel Técnico, devidamente acompanhado da
referente Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, além de estudos ambientais que
indiquem a possibilidade de ocupacao da area ou necessidade de preservagao.

O 6rgao municipal competente para o licenciamento de parcelamento do solo devera
solicitar avaliagdo aos 6érgaos responsaveis pelos servigos publicos dispostos no inciso lll
do caput deste artigo.

O 6rgao municipal competente podera exigir estudos complementares ao projeto de
parcelamento, desde que justificados tecnicamente.

Sera aplicada a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, conforme disposto nos arts.XX
desta lei, nos casos em que o empreendedor descaracterizar gleba de uso rural para fins
urbanos.

A estruturacdo territorial do Municipio de Machado compreende cinco eixos, subdivididos
nos Capitulos deste Titulo, sendo eles:
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[ -
Il -
I -
Vv -
V-

Art. 120.

Art. 121.

Art. 122.

Art. 123.

§ 1°.

§ 2°.

O Perimetro Urbano;

O Macrozoneamento;

O Zoneamento;

Areas de Relevancia Ambiental:
Areas de Fragilidade Ambiental.

Paréagrafo dnico. A definicdo dos eixos tem por fundamento a sua importancia para o
ordenamento do territorio, organizagdo do planejamento urbano e orientagdo do
desenvolvimento econdmico, ambiental e social da cidade, de modo que a aplicagao das
ferramentas e diretrizes de cada um dos eixos resulte na melhor qualidade de vida das
pessoas.

A definicdo do Macrozoneamento e do Zoneamento para o Municipio de Machado tem por
objetivo garantir o acesso aos servigos publicos imprescindiveis para a populagao,
estabelecer as areas passiveis de aplicacdo dos instrumentos urbanisticos, além de
promover o controle do uso, parcelamento e ocupagao do solo urbano no que couber.

Capitulo Il - Do Perimetro Urbano

Secdo - Disposigoes gerais

Para as finalidades deste Plano Diretor, o perimetro urbano tem por funcido delimitar,
mediante lei municipal especifica, a por¢ao territorial que diferencia o territério urbano do
territério rural do Municipio de Machado.

Paragrafo unico. Para fins tributarios, o perimetro urbano delimita as areas de incidéncia do
Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).

A definicdo do perimetro urbano compreende uma das ferramentas fundamentais para o
planejamento territorial e o desenvolvimento urbano, tendo-se como objetivo o controle da
expansao urbana sobre areas produtivas e de fragilidades ambientais, contendo o
espraiamento desordenado para areas sem infraestrutura publica e com reduzido acesso
aos servigos e equipamentos comunitarios.

O perimetro urbano do Municipio de Machado é delimitado pelo conjunto da Macrozona
Urbana e Macrozona de Nucleos Rururbanos, conforme estabelecido pelo mapa do Anexo

Compreende-se como area urbana da Sede a area da Macrozona Urbana inserida no
perimetro urbano.

Compreende-se como as areas da Macrozona de Nucleos Rururbanos a delimitacao
territorial dos distritos de Limeira, Douradinho, Caiana e Cachoeirinha.

Capitulo lll - Do Macrozoneamento

Secdo I - Disposicoes gerais
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Art. 124,

Art. 125.

I -
IV -

V -

VI -
VII -

O Macrozoneamento do territério define, no dmbito da macroarea, a divisdo do territorio,
considerando especificidades inerentes as caracteristicas de uso em predominancia da
area, apresentando-se como importante ferramenta para a estruturagdo e ordenamento
territorial da cidade de Machado e descentralizagao dos usos.

Paragrafo unico. A definicdo de diretrizes especificas para uso do solo tem por finalidade
ordenar o territorio, as areas de expanséo urbana e as areas que necessitam de protecgéo,
dadas as condi¢cdes ecoldgicas, histéricas, culturais e os valores ambientais para a
qualidade de vida da populagéo.

O Macrozoneamento diferencia o territério em grandes unidades territoriais, buscando
estabelecer as diretrizes e objetivos gerais de integragéo do territério do Municipio como
um todo, abrangendo também parametros urbanisticos considerando:

A dindmica demografica e socioeconémica;

Os aspectos topograficos e geograficos do local;

A capacidade de infraestrutura e a infraestrutura urbana ja existente;
As necessidades de preservacdo ambiental e do patrimonio historico;
As caracteristicas de uso e ocupagao existentes;

As vocacgdes para utilizagao da area;

As condi¢cdes do meio fisico.

O territorio de Machado divide-se nas seguintes Macrozonas:

Macrozona Urbana;

Macrozona de Nucleos Rururbanos;

Macrozona de Expansé&o Urbana;

Macrozona Rural Oeste;

Macrozona Rural Leste;

Macrozona Rural Norte;

Macrozona Rural da Area de Preservagdo Ambiental (APA).

S&o0 os objetivos aplicaveis a todas as macrozonas:

Promover o desenvolvimento agricola e pecuario visando uma produgao sustentavel;
Garantir acesso a recursos e tecnologias para a produgao agricola e pecuaria, promovendo
a criagao de valor agregado aos produtos;

Fomentar a capacitacdo e formacdo de jovens em estudos e disciplinas técnicas,
especialmente aqueles voltados para a produgao agricola;

Garantir o acesso a servigos publicos e educagao de qualidade;

Estimular as oportunidades do turismo rural por meio de roteiros que passam por fazendas
que disponham de produtos orgénicos, laticinios, café, producdo de frutas vermelhas e
demais produtos cultivados na regiao;

Preservacao dos corpos d’agua, prezando-se pela qualidade do ambiente rural;

Protecdo de todas as nascentes e cursos d’agua, bem como de suas respectivas margens,
notadamente daqueles usados como fonte para o abastecimento de agua de comunidades
(Cachoeirinha, Limeira, Caiana, Douradinho, Manancial Sao Pedro);
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VIII -

IX -
X -

XI-

Xl -

X1 -
XV -

XV -

XVI -

XVII -

XVIII -
XIX -

XX -

Art. 128.

Controlar o uso e proibir a ocupagao do solo em éareas sujeitas a inundagao, mananciais,
matas ciliares, cabeceiras de drenagem, fundos de vales, bem como promover a
desocupacgido e recuperagdo destas areas e dos fragmentos florestais e as Areas de
Preservacado Permanente no Municipio;

Proporcionar maior qualidade de vida nas comunidades por meio de assisténcia médica,;
Possibilitar a melhoria da mobilidade rural, seguranga e demais servigos publicos
essenciais ao bem-estar das pessoas;

Promocao de sistema de circulacdo e rede de transporte que assegure frequéncia
satisfatéria a todas as regides do Municipio e estruturar programa de manutencao das
estradas rurais, visando acesso e integracao territorial,

Viabilizar projetos e parcerias para aquisicdo de materiais de construgdo para reformas e
melhoria das moradias;

Incentivar o convivio comunitario e manifestacbes culturais;

Apoiar as manifestagdes culturais e religiosas e valorizar as tradicoes e os bens moveis,
imoveis e imateriais;

Combater trabalho analogo a escravidao, com o incentivo a fiscalizagdo como forma de
contribuir para a erradicacao dessa pratica;

Implantacdo de espacos de educacgao e lazer, como centro de convivéncia para idosos,
parquinhos;

Coletar e fiscalizar a disposicédo correta dos residuos sélidos na area rural, priorizando a
coleta seletiva de materiais a fim de destina-los para a reciclagem, transformagao dos
organicos em adubos e outros;

Buscar o aprimoramento das ligagdes viarias com os municipios vizinhos;

Estimular praticas agroecoldgicas e de desenvolvimento rural sustentavel promovendo o
desenvolvimento agricola e pecuario, visando a uma producgao sustentavel, preservando os
corpos d’agua e prezando pela qualidade do ambiente rural;

Realizar protecao e limpeza de rios e corregos.

Secdo Il - Macrozona Urbana

A Macrozona Urbana é caracterizada pela area urbanizada da Sede urbana onde ha, de
maneira geral, maior concentragdo de infraestrutura, equipamentos urbanos e usos mais
diversos, incluindo os usos residencial, comercial, de servicos e industrial.

Sao os objetivos gerais para a Macrozona Urbana:

Disciplinar o uso e a ocupagcdao do solo observando a capacidade de suporte de
infraestrutura e a presenga de areas ambientalmente frageis;

Fomentar novas centralidades e a diversificagdo de usos no territorio;

Reduzir a segregacao socioespacial.

Sao obijetivos especificos para a Macrozona Urbana:
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IV -
V-

VI -

VII -

Art. 131.

VI -

Promover adensamento em areas com maior capacidade de infraestrutura urbana e
mobilidade, com especial atencdo a capacidade de suporte viario e de saneamento
basico;

Incentivar o uso misto;

Manter baixo adensamento e controlar novas ocupacbes em areas de risco de
inundacéo, encostas com alta declividade e margens de rios e corregos;

Integrar a malha urbana atrelada a qualificagao urbana;

Implementar equipamentos comunitarios nas areas mais carentes de atendimento e
ampliacao dos servigos publicos;

Fomentar programas de regularizacao fundiaria voltado para areas com predominio de
Habitacdo de Interesse Social (HIS);

Fomentar a ocupacéo dos vazios urbanos.

Secéo lll - Macrozona de Nucleos Rururbanos

A Macrozona de Nucleos Rururbanos é caracterizada por aqueles nucleos que apresentam
caracteristicas tanto rurais quanto urbanas, onde a urbanizacdo se mistura com espacos
ainda utilizados para atividades agricolas ou com caracteristicas inerentes a ruralidade,
como a pequena produgao agricola e criagdo de animais.

S&o0 objetivos gerais para a Macrozona de Nucleos Rururbanos:

Promover o equilibrio sustentavel entre o desenvolvimento urbano e a preservacdo das
atividades agricolas tradicionais;

Criar comunidades vibrantes e resilientes que valorizam e integram os modos de vida rural
e urbano.

Sao objetivos especificos para a Macrozona de Nucleos Rururbanos:

Valorizar e preservar as tradicbes agricolas e culturais locais que caracterizam essas
localidades, considerando suas especificidades inerentes.

Incentivar estratégias para o desenvolvimento sustentavel que reduzam o impacto
ambiental, como a expansao controlada do perimetro urbano;

Integrar o planejamento urbano e rural para criar espagos que atendam as necessidades
das comunidades e promovam a coexisténcia harmoniosa de atividades agricolas e
urbanas;

Empoderar a populagdo em relacao ao reconhecimento da importancia de preservacao dos
bens culturais;

Implementar medidas de preservacao, revitalizagao e conservagao do patriménio histérico
cultural;

Melhorar e ampliar os servigos no distrito de Douradinho, como a subprefeitura, praca de
esportes, academias ao ar livre e farmacia popular.

Secéao IV - Macrozona de Expansao Urbana
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Art. 134.

Art. 135.

Art. 136.

Art. 137.

Art. 138.

Art. 139.

VI -

A Macrozona de Expanséo Urbana é constituida pelas areas designadas como propicias
para o crescimento e o desenvolvimento urbano, sendo identificadas como aquelas areas
de provavel expansao da malha urbana, onde é possivel desenvolver atividades e receber
moradias, servicos e instalagao de infraestruturas.

O objetivo geral para a Macrozona de Expansao Urbana é aliar o desenvolvimento
sustentavel ao controle da expansao territorial e a continuidade da infraestrutura urbana.

Sao objetivos especificos para a Macrozona de Expansao Urbana:

Promover continuidade da malha urbana de maneira ordenada, obedecendo aos tramites
do parcelamento urbano, como submissdo de projetos a prefeitura e consulta aos
fornecedores de agua, luz e rede de esgoto quanto a viabilidade dos empreendimentos;
Garantir a disponibilidade de infraestrutura e servigos essenciais, como agua potavel,
saneamento basico, eletricidade e transporte;

Preservar areas verdes, nascentes, corregos, macigos arbéreos e outras areas importantes
para a qualidade ambiental, garantindo o equilibrio natural e a qualidade de vida dos
moradores.

Sec¢ao V - Macrozona Rural Oeste

A Macrozona Rural Oeste se caracteriza como a area com vocagao agropecuaria, em
especial o café de altitude (café especial), frutas vermelhas e outras culturas, além de
possui também um potencial turistico, especialmente relacionado ao café e a cultura
italiana.

Constitui o objetivo geral da Macrozona Rural Oeste promover o turismo sustentavel em
fazendas de café, proporcionando aos visitantes experiéncias sobre o processo produtivo,
colheita e producgao de café.

S&o objetivos especificos para a Macrozona Rural Oeste:

Desenvolver roteiros turisticos e itinerarios que permitam aos visitantes explorar todas as
etapas do cultivo, colheita e processamento do café, proporcionando uma visdo completa
da produgao;

Oferecer treinamentos para guias e funcionarios das fazendas, para garantir que eles
possam fornecer informacdes precisas e interessantes aos visitantes;

Estabelecer areas interativas onde os visitantes possam participar ativamente do processo,
como colher graos, torrar café ou participar de sessées de degustacao;

Integrar elementos culturais da regido, como musica, danga ou culinaria, para enriquecer a
experiéncia dos visitantes e promover a identidade local;

Oferecer opgdes de hospedagem nas fazendas para os visitantes que desejam uma
experiéncia imersiva, permitindo que vivam o dia a dia da produgao do café;

Adotar praticas agricolas sustentaveis e educar os visitantes sobre a importancia da
preservacao ambiental na produgao de café.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

140.

142.

143.

Sec¢ao VI - Macrozona Rural Leste

A Macrozona Rural Leste se caracteriza como a area com grande diversidade de producao
agricola e pecuaria (café, gado leiteiro e de corte, milho, soja e outros), sendo uma regiao
com fortes manifestagdes culturais e religiosas, além de vocacado industrial devido a
presenca do Distrito Industrial Walter Palmeira as margens da MG-453.

S&o objetivos gerais para a Macrozona Rural Leste:

Promover o desenvolvimento da acessibilidade e mobilidade rural, além da melhoria dos
espacos urbanos e dos servigos publicos;

Incentivar a expansdo industrial e a producdo agricola, associadas a manutencao e
conservacao do meio ambiente.

Sao objetivos especificos para a Macrozona Rural Leste:

Promover a regularizacao fundiaria dos nucleos informais neles instalados;

Fomentar e apoiar as festas, manifestacbes culturais e projetos locais como festas
religiosas, exibicao de filmes, banda mirim, dentre outras;

Implantar monitoramento por cameras para vigilancia e seguranga publica e construgao de
um posto policial;

Promover programas de habitagdo popular para os moradores de baixa renda.

Secéao VIl - Macrozona Rural Norte

A Macrozona Rural Norte é caracterizada como a area com vocagao a agropecuaria, com
foco na producdo de café e frutas vermelhas, havendo algumas fazendas inventariadas
pelo poder publico, como a Fazenda do Centro e Cemitério Roque do Centro.

S&o objetivos gerais para a Macrozona Rural Norte:

Desenvolver econbmica e culturalmente as comunidades, por meio do incentivo de
atividades agricolas e turisticas;

Fomentar o turismo atrelado a producéo de produtos orgénicos e ao patrimdnio historico e
cultural.

Sao0 objetivos especificos para a Macrozona Rural Norte:

Promover o turismo rural por meio de roteiros que contemplem fazendas que disponham
de produtos organicos, como café e frutas vermelhas cultivados na regiao;

Fomentar o turismo de carater natural, histérico e ecoldgico, aproveitando as belezas e
paisagens naturais;

Facilitar a circulagao turistica na regido, com sinalizagao vertical indicativa para automéveis
e rotas para as fazendas produtoras locais.
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Art. 146.

VII -

VI -

Art. 149.

Secdo VIl - Macrozona Rural da Area de Preservagao Ambiental

A Macrozona Rural da Area de Preservagdo Ambiental (APA) é caracterizada como a
regido central do Municipio, na intersecdo das suas principais rodovias de acesso,
MG-453, MG-179 e BR-267, sendo delimitada a partir do perimetro da Area de Protecéo
Ambiental da Bacia Hidrografica do Rio Machado, criada pela Lei Estadual n.° 13.373, de
30 de novembro de 1999.

Sao objetivos gerais para a Macrozona Rural da APA:

Estimular atividades e tipos de ocupagdo que assegurem a proteg¢do, a preservagao, o
controle e manutengao do meio ambiente;

Articular as atividades econbmicas e sociais ao bem-estar da populacdo e a
sustentabilidade na utilizagao dos recursos naturais.

Sao obijetivos especificos da Macrozona APA:

Promover o turismo de carater natural e ecoldgico e atividades humanas em consonancia
as praticas de preservacdao do meio ambiente, de forma a garantir uma ocupagao
controlada;

Proteger as nascentes para manutengéo do regime hidroldgico aliada ao desenvolvimento
sustentavel;

Admitir usos e formas de ocupacio que contribuam para a conservacdo do meio ambiente
e coibir usos que possuam potencial de contaminagao dos recursos hidricos;

Conter o processo de expansado urbana que seja incompativel com as dindmicas
ambientais e ecoldgicas locais;

Fiscalizar as atividades industriais licenciadas e as que vierem a ser licenciadas;

Conciliar os usos econbmicos e sociais do territério com as acbes de preservagao e
manutencao das fung¢des ecoldgicas e ambientais locais;

Exigir o controle do impacto ambiental e a redugéo de poluigcdo das empresas ja instaladas
e as que eventualmente venham a ser implantadas;

Recuperar areas degradadas e restaurar Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e
outros remanescentes florestais.

Capitulo IV - Do Zoneamento

Secéao | — Disposi¢cées gerais

Para os fins deste Plano Diretor, a definicdo do zoneamento considera a conformacao de
determinada area de terra urbana do Municipio de Machado, em que estdo inseridos
glebas e lotes, publicos e privados, com caracteristicas e objetivos para a aplicagdo de
instrumentos e definicdo de parametros especificos de uso e ocupacdo do solo.

Paragrafo tnico. As zonas sao complementares ao ordenamento do territério do Municipio
de Machado e se sobrepbem ao Macrozoneamento.
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VII -

VIII -
IX -

Xl -
XIl -

X1 -
XIV -

XV -

XVI -

XVII -

XVIII -
XIX -

Nas zonas, os parametros de uso e ocupacgao do solo:

Visam promover a organizagdo e compatibilidade do uso e das edificagdes, havendo
incidéncia das respectivas regras aplicaveis;

Estabelecem limites construtivos no territério municipal, devendo manter observancia
aquilo que é aplicavel aos mesmos, nos termos deste Plano Diretor;

Orienta o desenvolvimento, conservacao e expansao urbana em tempo determinado.

Constituem os objetivos gerais e estratégicos do zoneamento do Municipio de Machado:

Dispor regulamentacao acessivel e de facil compreensdo para viabilizar o seu
entendimento e aplicacao;

Regulamentar as protecdo e preservacao das areas de interesse ambiental, cultural,
paisagistico e social;

Estruturar, qualificar e caracterizar a rede de areas de interesse ambiental e areas
ambientalmente sensiveis;

Estimular a preservagdo das Areas de Preservacdo Permanente, como margens de cursos
d'agua, atencao aos locais com risco de deslizamentos, florestas e preservacao das areas
de Reserva Legal localizadas na Macrozona de Expansdo Urbana e Macrozona de
Nucleos Rururbanos;

Promover a requalificacdo ambiental em areas pertinentes;

Coibir a retengao especulativa dos imdveis urbanos, de modo a promover a fungao social
da propriedade;

Promover a utilizagao dos instrumentos urbanisticos apropriados a cada caracterizagao de
zona, com fulcro na justica social;

Fomentar a regularizagao fundiaria de ndcleos urbanos informais;

Incentivar a articulagdo entre as diferentes zonas do territério, observadas as conexdes
préprias acerca da mobilidade urbana e caracteristicas ambientais;

Impulsionar o adensamento da area urbana através dos usos mistos e compativeis,
quando for o caso, de modo a qualificar o espago e assegurar a integragdo de atividades
com potencialidades colaborativas entre si;

Incentivar construgdes para o uso misto, com uso comercial no térreo;

Promover o adensamento nas vias com maior capacidade de suporte, priorizando-o nas
vias de rota ou com facil acesso ao transporte coletivo;

Ampliar o sistema de transporte coletivo, favorecendo e priorizando sua utilizagao;

Garantir o direito a cidade sustentavel através da regular consolidacdo da ocupacéao e
atencao as diretrizes ambientais;

Proporcionar a melhoria na mobilidade e na acessibilidade urbanas, aliada a preservagao
do patriménio edificado e da paisagem urbana;

Incentivar a formagado de novas centralidades nos eixos de adensamento, reduzindo a
dependéncia da area central;

Regular os usos incompativeis e incOmodos;

Estimular a ocupacéo e uso nas areas ainda ndo ocupadas;

Garantir o tratamento isonémico em relagcado aos usos e ocupacgdes das diferentes zonas e
suas caracterizacoes;
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§ 1°.

Regular a transigdo entre a ocupagado urbana para ndo urbana com vistas a diminuir o
impacto ambiental e a presséo sobre areas n&o urbanizadas;

Regular a transicdo relacionada aos usos urbanos, rurais e rururbanos, de modo a n&o
sobrecarregar a infraestrutura;

Incentivar o uso e a ocupagdo com maior gabarito e densidade nos eixos prioritarios de
mobilidade;

Ampliar e qualificar a distribuicdo a infraestrutura urbana;

Fomentar a ocupacgao e os usos futuros de forma adequada e condizente a infraestrutura
disponivel,

Proporcionar definicbes que estimulem adensamentos em locais com mais infraestrutura, a
exemplo das avenidas cujas vias sdo mais largas;

Exigir a disponibilizacdo de vagas de garagem e estacionamento nos novos
empreendimentos residenciais, comerciais ou de uso misto;

Possibilitar a expansdo urbana de forma ordenada e planejada, com infraestrutura
adequada para seu desenvolvimento.

A demarcagao do zoneamento do Municipio compreende todas as areas urbanas providas
de perimetro urbano e aquelas areas situadas na Macrozona Urbana, Macrozona de
Expansdao Urbana e Macrozona Rururbana, definindo-se diretrizes e parametros
urbanisticos de uso e ocupag¢dao do solo alinhados com a sua finalidade urbana ou
rururbana, a exemplo das localidades rurais consolidadas e chacaras.

O zoneamento de Machado compreende as seguintes zonas e eixos:

Eixo de Adensamento (EA);

Eixo de Adensamento Moderado (EAM);

Eixo de Equipamentos (EE);

Zona de Ocupacgao Preferencial (ZOP);

Zona Central (ZC);

Zona de Ocupacéo Moderada 1 (ZOM-1);
Zona de Ocupacéo Moderada 2 (ZOM-2);
Zona de Ocupacao Moderada 3 (ZOM-3);
Zona de Qualificagdo Urbana e Ambiental (Z-QUA);
Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1);
Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS-2);
Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS-3);
Zona de Urbanizacao Especifica (ZUE);

Zona de Equipamentos 1 (ZE-1);

Zona de Equipamentos 2 (ZE-2);

Zona de Equipamentos 3 (ZE-3);

Zona de Protegdo Ambiental 1 (ZPAM-1);
Zona de Protecao Ambiental 2 (ZPAM-2);
Zona de Expansao (ZEXx).

Sobre as zonas e eixos incidem regras especificas, em especial seus parametros de uso,
de ocupacgao, de parcelamento do solo e instrumentos urbanisticos.
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Os parametros previstos para os eixos sempre se sobrepdem aos parametros previstos
para a zona respectiva.

As zonas e eixos incidem sobre o perimetro urbano, abrangendo a area da Sede, o Distrito
de Douradinho e as localidades de Limeira, Cachoeirinha e Caiana.

A conformacdo territorial do Municipio de Machado deve considerar a protegcao e
preservacdo das Areas de Preservacdo Permanente (APPs) existentes, bem como
desenvolver uma Politica Ambiental que considere as disposi¢cdes sobre a ZPAM-1 e
ZPAM-2, principalmente no que concerne a criagdo de parques lineares e criagéo de
Programas de Educagdo Ambiental.

Os parametros urbanisticos a serem aplicados em cada eixo e zona sao os seguintes:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin);
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAbas);
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax);
Taxa de Ocupacdo Maxima (TOmax);

Taxa de Permeabilidade Minima (TPmin);
Gabarito (Gab);

Afastamento Frontal (AF);

Recuo de Fundo e Lateral (RFL);

Lote Minimo (LM).

Paragrafo unico. O parcelamento, uso e ocupag¢ao do solo urbano devera observar os
parametros urbanisticos dispostos nesta Secdo, bem como as disposi¢des especificas de
cada eixo e zona do Municipio.

Os parametros urbanisticos de afastamentos ou recuos, sdo compreendidos como a
distancia minima mantida entre as construgcbes e os limites dos terrenos, como as divisas
com os lotes vizinhos, vias publicas e outras areas urbanas, cuja finalidade é:

Garantir ventilagao e iluminagao adequadas, privacidade e conforto visual;
Acessibilidade e mobilidade;

Seguranga contra incéndios;

Preservacao do patriménio histérico e cultural.

Poderao ser descontadas no calculo do Coeficiente de Aproveitamento as seguintes areas:

As areas destinadas a circulacdo e acesso a edificagcdo (caixa de escada e elevador),
considerando paredes de contorno, lances, patamares intermediarios e patamares de
acesso até a largura da escada;

A area de estacionamento equivalente a multiplicacdo do fator “1,5” pelo numero de
unidades da edificagcao vezes a area a ser estabelecida para cada vaga de garagem;

Hall principal, localizado no pavimento térreo, destinado ao acesso as unidades
residenciais em uso residencial multifamiliar vertical ou misto, até o limite de 35 m?;

Hall destinado ao acesso as unidades residenciais e comerciais, em uso residencial
multifamiliar vertical ou misto;

Areas cobertas destinadas a estacionamento para uso residencial e ndo residencial, desde
que a vaga nao ultrapasse 15 m?, acrescidas das respectivas areas de manobras;
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Art. 160.

§ 1°.

§ 2°.

Art. 161.

§ 1°.
§ 2°.

§ 3°.
§ 4°.

Casa de maquinas, incluindo paredes de contorno;

As caixas d'agua e barriletes, incluindo paredes de contorno;

Compartimentos destinados exclusivamente ao armazenamento temporario de residuos
sélidos, desde que o uso do imovel ndo seja para esse fim;

Instalagcdo sanitaria de uso comum que possua condi¢des adequadas de acessibilidade e
utilizagado por pessoa com deficiéncia, conforme as normas técnicas oficiais vigentes;
Rampas adequadas as pessoas com deficiéncia, conforme as normas técnicas oficiais
vigentes;

Antecamara, quando exigida em projeto de prevencao e combate a incéndios previamente
aprovado, incluindo paredes de contorno;

Subsolo, se utilizado para garagem, independentemente da quantidade de subsolos;
Guaritas e passarelas com area de até 6,0 m?;

Varandas e marquises em balan¢go com profundidade de até 1m (um metro), sem prejuizo
da Taxa de Permeabilidade e da Taxa de Ocupacao;

Beiral prolongado de até 120 cm (cento e vinte centimetros), incluindo laje em balanco,
sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade e da Taxa de Ocupacéo.

Na hipotese de construgao de vagas de garagem para além do quantitativo estabelecido no
inciso |l do caput, sera obrigatéria a inclusdo do cébmputo de areas contabilizadas no
Coeficiente de Aproveitamento.

Na hipotese do inciso XV, quando maior o beiral prolongado, toda a area sera computada.

Em edificacbes localizadas em areas de inundacao o desconto no CA para implantacao do
térreo comercial sera elegivel apenas para os iméveis com comprovagao de descontos no
IPTU por inundagdo e/ ou por laudo técnico da Defesa Civil ou érgao ambiental
competente.

O Gabarito construtivo do Municipio de Machado é regulado pela altimetria das
edificacbes, aplicando-se tdo somente na Zona Central, pelo referencial de no maximo 12m
(doze metros).

O Afastamento Frontal minimo é de 1,5m (um metro e meio) para todas as zonas e eixos,
com excegao da Zona Central, em que nao se exigira delimitagdo do afastamento frontal.

No caso de novas construgcdes em vias consolidadas, prevalecera o AF praticado na maior
parte das construgdes da via.

A dimensionalidade de AF néao se aplica a ZPAM-1 e ZPAM-2.

A frente minima ou testada de cada lote sera de 10m (dez metros) para todas as zonas e
eixos, com excecao do EA, da ZE-1, da ZE-2, da ZEIS-3 e da ZPAM-2.

A testada minima de lotes inseridos no EA, na ZE-2 e ZPAM-2 deveréo ser de 12 m (doze
mestros).

A testada minima de lote inserido em ZEIS-3 devera ser definido mediante lei municipal
especifica.

A definicao de testada minima de lote ndo se aplica a ZE-1 e ZPAM-1.

Excetua-se do disposto no caput os lotes situados em esquinas, ocasido em que devera
conter 10m (dez metros) em cada frente da via publica.

52



Art. 162.
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§ 1°.

§ 2°.
Art. 164.
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Art. 167.

Art. 168.
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O Recuo de Fundo e Lateral sera calculado em fungdo do n°® de pavimentos da edificacao,
segundo a férmula a seguir: 1,5 + ((n° de pavimentos - 3) / 6,65).

Paragrafo unico. Em caso de parede cega, compreendida como a parede de fundo ou
lateral sem janelas, desde que em edificagbes de até 3 pavimentos, o RFL é dispensavel.

Aos novos parcelamentos e edificagdes, aplica-se para todos os eixos e zonas a taxa de
permeabilidade minima de 10%, com exce¢ao da ZPAM-1, ZPAM-2.

A taxa de permeabilidade da ZPAM-1 sera, obrigatoriamente, de no minimo 95%, podendo
ser alterada para os usos permitidos, desde que exista avaliagdo do EIV e aprovagéo pela
Secretaria Municipal competente, regra que se aplica também para a alteragao da Taxa de
Ocupacgao maxima.

A taxa de permeabilidade da ZPAM-2 sera, obrigatoriamente, de no minimo 60%.

Nao se aplica o Coeficiente de Aproveitamento Maximo na ZQUA, ZEIS-1, ZEIS-2, ZEIS-3,
ZUE, ZPAM-1, ZPAM-2 e na ZEx.

Na hipdtese de sobreposi¢cao, em um mesmo lote, de 2 (dois) ou mais dos zoneamentos,
prevalecem os parametros urbanisticos mais restritivos dentre os previstos.

Na hipotese de sobreposicdo, em um mesmo loteamento, de 2 (dois) ou mais
zoneamentos, prevalecem os parametros urbanisticos do zoneamento que ocupa maior
area do loteamento.

Secao Il - Eixo de Adensamento (EA)

O Eixo de Adensamento é caracterizado como a area de baixa declividade e topografia
adequada ao adensamento, com vias coletoras ou arteriais com maior capacidade viaria,
localizadas proximas a servicos e equipamentos comunitarios, sendo areas que possuem
lotes maiores, que possibilitam a constru¢ao de edificios verticais multifamiliares.

Paragrafo unico. O EA se insere préximo a rota do transporte coletivo do Municipio de
Machado.

S&o objetivos especificos para a area definida como EA:

Incentivar a formacao de uma nova centralidade na area urbana da Sede;

Fomentar a ocupagao multifamiliar de uso misto, sendo esta a coexisténcia entre os usos
residencial e comercial;

Ampliar a infraestrutura de saneamento basico;

Incentivar a ocupacao comercial no térreo dos edificios cuja construgao tenha sido
devidamente autorizada conforme legislagao pertinente;

Transformar o eixo viario em areas agradaveis para pedestres, mediante a¢gdes especificas
para esta finalidade;

Promover o acautelamento dos edificios historicos localizados no EA, ante relevancia
social, cultural, historica e paisagistica.
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Art. 171.

Art. 172.

As diretrizes especificas para o EA sao:

Ampliagcao do potencial construtivo com vistas na construgéo de edificagbes multifamiliares
de alta densidade;

Definicdo de beneficios urbanisticos para edificacbes de uso misto, caracterizado como
construcdo de unidades residenciais com o térreo comercial;

Utilizacao de recursos provenientes da Outorga Onerosa do Direito de Construir para obras
de saneamento basico;

Construcao de areas de socializagao e lazer no interior dos edificios a partir de descontos
dessas areas no calculo da area construida no empreendimento;

Concessao de beneficios urbanisticos para edificagcbes que mantenham definitivamente a
area permedvel minima exigida por lei no afastamento frontal da edificagdo, visando a
qualificagdo do ambiente urbano;

Promogao de desenho urbano e sinalizagdo viaria, priorizando o deslocamento de
pedestres e ciclistas;

Utilizacdo de recursos da Outorga Onerosa do Direito de Construir para viabilizagcao de
obras em calcadas e de mobilidade ativa;

Identificacao e inclusao dos bens histéricos localizados no EA para planos de inventario e
tombamento;

Participacdo ativa no Programa ICMS Patriménio Cultural, promovido pelo Instituto
Estadual do Patrimonio Historico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA/MG).

Os objetivos e diretrizes definidos para o EA serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

A Politica Municipal de Cultura devera observar o disposto nesta Secido, de modo a
correlacionar as diretrizes do EA e as agdes no ambito da referida politica.

No EA deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,2;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 3,0;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 6,0;
Taxa de Ocupagédo maxima de 90%;

Tamanho minimo dos lotes de 300 m2.

Secéo Il - Eixo de Adensamento Moderado (EAM)

O Eixo de Adensamento Moderado é caracterizado como areas lindeiras as vias coletoras
e arteriais que ja se encontram parcialmente consolidadas, sendo terrenos com dimensdes
menores as do EA, contendo vias mais articuladas com a area central e com localidades
para possivel surgimento de novas centralidades, considerando a existéncia de
equipamentos urbanos e comunitarios.

Sao objetivos especificos para a area definida como EAM:
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Incentivar a ocupagao residencial multifamiliar de média densidade proxima as areas
centrais consolidadas, com facil acesso as atividades de comércio e servicos;
Transformar o eixo viario em areas agradaveis para pedestres.

As diretrizes especificas para o EAM sao:

Ampliacdo do potencial construtivo visando a construcao de edificagbes multifamiliares de
média densidade;

Utilizacdo dos recursos provenientes da Outorga Onerosa do Direito de Construir para
obras de saneamento basico, viabilizacdo de obras em calcadas e de mobilidade ativa;
Concessao de beneficios urbanisticos para edificagcbes de uso misto, que promovam a
construcao de unidades residenciais com térreo comercial;

Destinacao de areas para estacionamento, desde que adequadas a capacidade da via.

Os objetivos e diretrizes definidos para o EAM serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

A Politica Municipal de Mobilidade Urbana devera observar o disposto nesta Secgao, de
modo a correlacionar as diretrizes do EAM e as agdes no ambito da referida politica.

No EAM deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,2;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 2,5;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 4,0;
Taxa de Ocupagédo maxima de 85%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m?2.

Secgdo IV - Eixo de Equipamentos (EE)

O Eixo de Equipamentos é caracterizado como a area demarcadamente de planicie,
localizado no leito maior do Rio Machado, com predominio comercial e consideravel fluxo
de veiculos pesados, havendo problemas com inundagdes em periodos de cheia, 0 que
decorre da insuficiéncia da drenagem urbana.

Sao objetivos especificos para a area definida como EE:

Estimular a manutencdo das caracteristicas predominantes na area, relacionada ao
COMEércio;

Promover adaptagdes infraestruturais do EE para proporcionar maior drenagem e evitar
inundacoes.

Constituem diretrizes especificas para o EE:

Utilizacado dos instrumentos urbanisticos adequados para promover uma politica urbana de
fomento ao comércio na regiao;

Definigdo de uma politica de manutengao das caracteristicas presentes no eixo, inclusive
com agdes concretas para viabilizar a drenagem e evitar inundagoes.
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Os objetivos e diretrizes definidos para o EE serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

Cabe ao Municipio estabelecer arranjos institucionais no ambito de uma politica publica
para promover a manutenc¢ao das caracteristicas de comércio da area do EE, sem prejuizo
de projetos de adaptacao do espago para viabilizar a drenagem da regido e evitar riscos de
inundacgoes.

No EE deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,5;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 2,0;
Taxa de Ocupagao maxima de 70%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m>.

Secéao V - Zona de Ocupacao Preferencial (ZOP)

A Zona de Ocupagao Preferencial € caracterizada como as areas inseridas no miolo dos
eixos de adensamento, dotada de facilidades de acesso a regido central e as possiveis
centralidades que venham a surgir de acordo com o proposto neste Plano, sendo uma area
com vocagao para o comércio ja existente.

Paragrafo tnico. E vedado o estimulo a novos comércios na regido de ZOP, considerando
a existéncia de vias perpendiculares ao EA e por ser uma regido com menor capacidade
viaria.

Sao objetivos especificos para a area definida como ZOP:

Estimular a ocupacéao residencial multifamiliar;
Transformar o eixo viario em areas agradaveis para pedestres.

Constituem diretrizes especificas para a ZOP:

Ampliacdo do potencial construtivo, visando a construcao de edificagdes multifamiliares de
média densidade;

Utilizacao de recursos provenientes da Outorga Onerosa do Direito de Construir para obras
de saneamento basico, principalmente voltadas para a drenagem da regiao;

Concessao de beneficios urbanisticos para edificacbes que mantiverem a area permeavel
minima exigida no afastamento frontal da edificagdo, visando maior qualificagdo do meio
ambiente urbano.

Paragrafo tnico. Os objetivos e diretrizes definidos para a ZOP serdo aplicados em
observancia aos instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os
dispositivos referentes aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

Na ZOP deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:
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Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,2;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 2,5;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 4,0;
Taxa de Ocupagao maxima de 80%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m>.

Secéao VI - Zona Central (ZC)

A Zona Central é caracterizada pela area localizada no entorno da Praga Antbnio Carlos e
da Igreja da Matriz, predominantemente comercial e com insuficiéncia de estacionamento
de veiculos nos estabelecimentos associada a menor caixa viaria, havendo concentragao
de bens de interesse historico e cultural ao redor da Praca.

Parégrafo unico. E dever do Poder Publico aplicar medidas para minimizar problemas
relacionados ao congestionamento local e dificuldades afetas ao transito, visando o melhor
fluxo de veiculos e pedestres na regiao.

Sao objetivos especificos para a area definida como ZC:

Estimular a criagdo de novas edificagdes com vagas de estacionamento;

Promover agdes de acautelamento dos edificios historicos localizados no EA inserido na
ZC;

Proteger a volumetria das edificacdes;

Manter a escala das edificagdes, observando as especificidades da concentragdo de
construcdes de interesse histérico;

Manter a tipologia predominante das edificacbes consolidadas da regido.

Constituem diretrizes especificas para a ZC:

Estabelecimento de numero minimo de vagas de estacionamento para edificagdes
comerciais;

Identificacdo e inclusdo dos bens histéricos localizados na ZC em planos de inventario e
tombamento;

Participagao ativa no Programa ICMS Patriménio Cultural, promovido pelo Instituto
Estadual do Patrimbnio Histérico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA/MG)

Definigdo de gabarito maximo de altura para edificagbes.

Os objetivos e diretrizes definidos para a ZOP serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

A Politica Municipal de Cultura devera observar o disposto nesta Secdo, de modo a
correlacionar as diretrizes da ZC e as a¢gdes no ambito da referida politica.

E vedado que a altura das construgdes interfira nos bens de interesse histérico e cultural
no entorno da Praga Anténio Carlos e da Igreja da Matriz, bem como empreendimentos
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dissonantes da estética, tipologia e grandeza das construgbes predominantes na ZC em
geral.

Na ZC deve-se observar os seguintes pardmetros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,2;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 2,0;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 3,0;
Taxa de Ocupagédo maxima de 80%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m?2.

Paragrafo tnico. Somente na ZC é possivel que nao exista o afastamento frontal, de modo
que, em vias consolidadas e em caso de novas construcdes, prevalecera o afastamento
frontal praticado na maior parte das construcdes da via.

Secéao Vil - Zona de Ocupacgcao Moderada 1 (ZOM-1)

A Zona de Ocupacao Moderada 1 é caracterizada como area predominantemente
consolidada e com predominio de edificagdes mistas ou residenciais de um a trés
pavimentos, bem como lotes com diversos formatos e dimensdes, sendo uma das areas
mais antigas da cidade de Machado, inclusive a propria infraestrutura, situagdo esta que
ocasiona interferéncias na mobilidade, acessibilidade nas calcadas e insuficiéncia da
drenagem.

Sao objetivos especificos para a ZOM-1:

Manter a tipologia predominante das edificagcdes, conforme descrito no caput do artigo
anterior;

Realizar obras de aprimoramento da drenagem urbana;

Priorizar a area para execucao de programas que viabilizem a acessibilidade nas cal¢adas.

Constituem diretrizes especificas para a ZOM-1:

Atribuicdo de coeficientes de aproveitamento que permitam a manutengdo do modelo de
ocupagao predominante;

Inclusdo da zona em programas de drenagem urbana, com ampliagao da rede e reducao
da velocidade de escoamento;

Insercdo da zona na elaboracao de legislacao e cartilha de Padronizagdo de Passeios no
municipio, que mitigue os impactos das areas ja ocupadas e consolidadas com degraus e
rampas inadequadas, dentre outras medidas;

Priorizagdo da area em programas de readequagdo de calcadas e de melhorias na
infraestrutura instalada.

Os objetivos e diretrizes definidos para a ZOM-1 serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.
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A Politica Municipal de Saneamento Basico e a Politica Municipal de Mobilidade Urbana
deverao observar o disposto nesta Se¢ao, de modo a correlacionar as diretrizes da ZOM-1
e as agdes no ambito das referidas politicas.

Na ZOM-1 deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,2;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,8;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 2,8;
Taxa de Ocupagédo maxima de 80%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m>.

Secéao VIl - Zona de Ocupacao Moderada 2 (ZOM-2)

A Zona de Ocupacao Moderada 2 é caracterizada como area de ocupacao residencial
unifamiliar de médio padrdo e comércios de pequena escala, cujas edificacbes estdo
inseridas em lotes majoritariamente menores, consolidada com bairros antigos e que traz
consigo necessidades especificas na infraestrutura, considerando que sua expansao
ocorreu parcialmente de forma orgénica, sem integral planejamento ou avaliagdo da
capacidade de atendimento de saneamento basico, mobilidade e outras infraestruturas
basicas.

S&o objetivos especificos para a ZOM-2:

Priorizar a area para obras de drenagem urbana;

Fomentar o estabelecimento de outras atividades consoantes com o uso residencial;
Promover melhoria da mobilidade urbana a partir da requalificacdo das vias coletoras e
readequacgao das calgadas;

Inserir a area na rota dos programas e projetos para o fornecimento de transporte coletivo;
Promover continuamente a fiscalizacdo da ocupacdo de areas de risco e a
contencao/mitigacdo ou adaptacdo do espago para dirimir os riscos em areas
consolidadas.

Constituem diretrizes especificas para a ZOM-2:

Inclusdo da zona em programas de drenagem urbana, com ampliacdo da rede e redugao
da velocidade de escoamento;

Permissédo de estabelecimentos comerciais e de servigos com baixa incomodidade ao uso
residencial, observando-se a legislagdo pertinente;

Promocao da melhoria viaria e da acessibilidade mediante programas especificos de
mobilidade;

Ampliacao de quadro de horarios € numero de linhas de transporte coletivo para a zona;
Implementacédo de programas e obras de Protecéo e Defesa Civil voltados a prevencéao de
riscos na zona, em consonancia as diretrizes da Politica Nacional de Protecido e Defesa
Civil (Lei Federal n.° 12.608/2012);
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Insercdo da zona na elaboracgao de legislagado e cartilha de Padronizacdo de Passeios no
municipio, que mitigue os impactos das areas ja ocupadas e consolidadas com degraus e
rampas inadequadas, dentre outras medidas.

Os objetivos e diretrizes definidos para a ZOM-2 serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

A Politica Municipal de Saneamento Basico, Politica Municipal de Mobilidade Urbana e a
Politica Municipal de Protecao e Defesa Civil deverao observar o disposto nesta Secao, de
modo a correlacionar as diretrizes da ZOM-2 e as agdes no ambito das referidas politicas.

Na ZOM-2 deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,2;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,5;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 2,2;
Taxa de Ocupagédo maxima de 70%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m?2.

Sec¢éo IX - Zona de Ocupacao Moderada 3 (ZOM-3)

A Zona de Ocupacgao Moderada 3 é caracterizada como area de formagao relativamente
recente e que se apresenta como uma das responsaveis pela expansao da malha urbana,
havendo predominio de ocupagao residencial unifamiliar de médio padrdo, com
planejamento e aprovagdo dos loteamentos inseridos na area, carecendo de atividades
comerciais e de servigos, ante a consolidagdo majoritariamente residencial.

Sao objetivos especificos para a ZOM-3:

Promover programas de acessibilidade nas calgadas da zona;

Inserir a zona no rol das prioridades para programas e projetos de melhoria do transporte
coletivo;

Fomentar o estabelecimento de novas atividades consoantes com o uso residencial.

Constituem as diretrizes especificas para a ZOM-3:

Insercdo da zona na elaboracao de legislacao e cartilha de Padronizagdo de Passeios no
municipio, que mitigue os impactos das areas ja ocupadas e consolidadas com degraus e
rampas inadequadas, dentre outras medidas;

Ampliacao de quadro de horarios e numero de linhas de transporte coletivo;

Permissao de estabelecimentos comerciais e de servigos com baixa incomodidade ao uso
residencial, observando-se a legislagéo pertinente.

Paragrafo unico. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana devera observar o disposto
nesta Secdo, de modo a correlacionar as diretrizes da ZOM-3 e as ag¢des no ambito da
referida politica.

Na ZOM-3 deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:
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Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,2;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,5;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 3,0;
Taxa de Ocupagao maxima de 75%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m>.

Secédo X - Zona de Qualificagdo Urbana e Ambiental (Z-QUA)

A Zona de Qualificagdo Urbana e Ambiental compreende areas com predominio de
planicie, multiplos usos (residencial, comercial e industrial) e com area demarcada na
regido lindeira ao Rio Machado e outros cursos d’agua, definida também pela existéncia de
ocupagdes no entorno das rodovias que cortam o Municipio € que se caracterizam pela
fragmentacao e desarticulagdo da malha urbana, bem como situagdes que requerem do
Poder Publico municipal atencdo especial no enfrentamento a problemas como
alagamentos, drenagem insuficiente, intenso fluxo de veiculos pesados e longos e/ou
dificuldades de acesso aos servigos da cidade.

Paragrafo tnico. Parte da Z-QUA, especificamente, esta inserida na area de leito maior do
Rio Machado, local com frequentes inundagcdes em periodos de cheia, e outra parte esta
inserida em uma area de transicao, ante a criagao do Distrito Industrial na porgao territorial
situada ao nordeste da Sede.

Sao objetivos especificos para a Z-QUA:

Promover a articulagdo urbana entre as areas fragmentadas mediante melhorias na
mobilidade urbana na zona;

Estabelecer programas de requalificagdo urbana e ambiental que promovam a mobilidade
ativa e a conexao entre as diversas areas inseridas na zona e entre as demais zonas;
Promover obras de mobilidade que visem a redugao do fluxo de veiculos longos e pesados
no interior da Sede;

Incentivar a ocupacéo ordenada e de baixa densidade, visando a prevencéao e reducao do
risco em areas de inundagao inseridas na zona;

Promover moradia em locais seguros e ambientalmente adequados a ocupacédo no ambito
da zona;

Viabilizar a protecdo de areas ambientalmente sensiveis em observancia, inclusive, a
legislagao federal e estadual pertinente.

Constituem as diretrizes especificas para a Z-QUA:

Requalificagdo urbana das vias de ligagdo entre as diversas porgdes desta zona, com
programa de arborizagdo, requalificagdo de cal¢cadas e promog¢ao da mobilidade ativa;
Promocgao de obras de mobilidade que viabilizem a retirada do fluxo de veiculos pesados
dos EA e EAM;

Institucionalizagdo de projetos de regularizacéo fundiaria e reassentamento da populacao
moradora em area de risco na zona, quando o Municipio nao fizer ou nao for possivel
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efetuar medidas de mitigagdo, adaptagdo do espago ou compensagao urbanistica e
ambiental, nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017;

Implementacdo de programas de Protecdo e Defesa Civil voltados para prevencdo de
riscos;

Elaboracdo de estudos técnicos na zona para demarcacdo de Areas de Preservacio
Permanente em planicies de inundacéo.

Os objetivos e diretrizes definidos para a Z-QUA serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com o disposto no titulo que os
regulamenta.

A Politica Municipal de Mobilidade Urbana, a Politica Municipal de Protecao e Defesa Civil
e a Politica Municipal de Habitacdo deverao observar o disposto nesta Sec¢do, de modo a
correlacionar as diretrizes da Z-QUA e as a¢des no dmbito das referidas politicas.

Na Z-QUA deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,2;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,5;
Taxa de Ocupagao maxima de 70%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m>.

Secao Xl - Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1)

A Zona Especial de Interesse Social 1 é uma area consolidada, proveniente de
empreendimentos de habitacdo de interesse social, predominantemente ocupada por
pessoas de baixa renda e que grande parte do territorio da zona esta situado distante da
malha urbana consolidada, bem como dos principais equipamentos urbanos, sendo uma
area com pouUCO acesso a COMErCios e Servigos.

Sao objetivos especificos para a ZEIS-1:

Promover a melhoria no acesso a transporte publico de qualidade;

Fomentar a formacao de novas centralidades;

Promover o acesso aos equipamentos publicos proximos aos locais de moradia;

Combater a segregacao residencial, promovendo agdes que gerem e incentivem fluxos de
pessoas para as regides periféricas;

Fomentar projetos de regularizagao fundiaria e provisdo de moradia digna a populagao.

Constituem as diretrizes especificas para a ZEIS-1:

Definicdo da area no rol das prioridades de programas de mobilidade urbana, com
destaque para a possibilidade de ampliacdo de linhas/rotas e horarios do transporte
coletivo;

Fomento a instalacdo de atividades comerciais e de prestacdo de servigos para o
desenvolvimento econdmico e social da zona;
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Implementacdo de equipamentos publicos e comunitarios nas areas institucionais dos
loteamentos;

Desenvolvimento de medidas incentivadoras para a realizagdo de feiras, eventos e
iniciativas culturais que promovam o maior fluxo de pessoas para a zona e contribua com o
desenvolvimento econbmico da localidade;

Insercao da area no rol de prioridades para programas de regularizagao fundiaria.

Os objetivos e diretrizes definidos para a ZEIS-1 serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

A Politica Municipal de Mobilidade Urbana, a Politica Municipal de Habitacdo e de
Regularizagdo Fundiaria, a Politica Municipal de Desenvolvimento Social e de
Desenvolvimento Econdmico, deverdo observar o disposto nesta Secdo, de modo a
correlacionar as diretrizes da ZEIS-1 e as a¢des no Ambito das referidas politicas.

Na ZEIS-1 deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,2;
Taxa de Ocupagao maxima de 70%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m>.

Secao Xll - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS-2)

A Zona Especial de Interesse Social 2 é constituida por areas ocupadas por populagao de
baixa renda e com significativa quantidade de solo urbano nao utilizado.

Sao objetivos especificos para a ZEIS-2:

Priorizar e incentivar projetos e programas de habitagdo de interesse social que promovam
a construcao de moradias e melhorias nas edificagdes existente na area;

Promover o acesso aos equipamentos publicos proximos aos locais de moradia;

Promover a melhoria no acesso ao transporte publico de qualidade;

Fomentar a regularizagao fundiaria e provisdo de moradia digna a populagéo;

Estimular a produgao habitacional que contemple o uso misto nas edificacdes.

Constituem as diretrizes especificas para a ZEIS-2:

Desenvolvimento de programas de construgdo de moradias em areas ja parceladas, por
meio de assessoria técnica e especializada;

Implantacdo de equipamentos publicos e comunitarios nas areas institucionais dos
loteamentos;

Insercdo da zona no rol de prioridades para programas de mobilidade urbana, com
possibilidades para a ampliagao de linhas/rotas e horarios do transporte coletivo;

Insercao da zona no rol das areas prioritarias para programas de regularizagao fundiaria.
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Os objetivos e diretrizes definidos para a ZEIS-2 serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

A Politica Municipal de Mobilidade Urbana, a Politica Municipal de Habitacdo e de
Regularizagdo Fundiaria, a Politica Municipal de Desenvolvimento Social e de
Desenvolvimento Econémico, deverao observar o disposto nesta Secdo, de modo a
correlacionar as diretrizes da ZEIS-2 e as a¢des no ambito das referidas politicas.

Na ZEIS-2 deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,2;
Taxa de Ocupagao maxima de 70%;

Tamanho minimo dos lotes de 200m?>.

Secao Xl - Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS-3)

A Zona Especial de Interesse Social 3 se caracteriza como area destinada a formacao de
banco de terras para programas de habitacao de interesse social que visem sanar o déficit
habitacional do municipio e promover o direito a moradia as familias de baixa renda, sendo
uma darea estratégica para o desenvolvimento social, econdmico e social aliado ao
ordenamento do territorio.

Sao objetivos especificos para a ZEIS-3:

Produzir habitacdo de interesse social, priorizando familias com renda entre 0 (zero) a 3
(trés) salarios-minimos;

Estimular a produgao habitacional que contemple o uso misto nas edificacdes;

Promover destinagéo de areas para equipamentos publicos e areas verdes.

Constituem as diretrizes especificas para a ZEIS-3:

Desenvolvimento de programas que promovam a habitagdo de interesse social digna e
ambientalmente adequada, estabelecendo-se estratégias para otimizagdo do uso da terra;
Producao de habitacdo de interesse social em areas com infraestrutura, em parceria com o
setor privado;

Realizagcdo de parcerias com instituicbes e com o setor privado na construgdo de
empreendimentos para habitagdo de interesse social;

Destinagdo adequada de areas institucionais e areas verdes em novos loteamentos, cujas
diretrizes de localizagdo devem ser indicadas pelo érgao municipal competente,
condicionado ao interesse publico, oportunidade e conveniéncia da medida.

Os objetivos e diretrizes definidos para a ZEIS-3 serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.
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A Politica Municipal de Habitagcdo e a Politica Municipal de Desenvolvimento Social e de
Desenvolvimento Econdmico, deverdao observar o disposto nesta Sec¢do, de modo a
correlacionar as diretrizes da ZEIS-3 e as a¢des no ambito das referidas politicas.

Na ZEIS-3 deve-se observar o Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1.

Paragrafo unico. Lei especifica devera dispor sobre o Coeficiente de Aproveitamento
Basico, a Taxa de Ocupacao Maxima, a Taxa de Permeabilidade minima e o Lote Minimo
para as ZEIS-3.

Secao X1V - Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE)

A Zona de Urbanizagéo Especifica é constituida por fragmentos do perimetro urbano que
possuem ocupagao de chacreamentos e loteamentos de condominios residenciais com
caracteristicas de alto padrao, lotes com dimensbes maiores e localizados distantes da
malha urbana consolidada.

Paragrafo unico. A Politica de Desenvolvimento Social e Econémico e a Politica de Meio
Ambiente deve considerar as disposi¢cdes sobre a ZUE, considerando a sua importancia na
ordenacao do territério, uso e ocupagao do solo.

Constitui objetivo especifico para a ZUE promover a fiscalizagéo e a limitagdo da expansao
urbana nessa area.

A diretriz especifica para a ZUE é a atuacgao fiscalizatéria do Municipio para limitar a
expansao urbana dessas areas, dada a localizagao territorial e a caracterizacao inerente a
zona.

Paréagrafo unico. Os objetivos e diretrizes definidos para a ZUE serao aplicados em
observancia aos instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os
dispositivos referentes aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

Na ZUE deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,2;
Taxa de Ocupagéao maxima de 60%;

Tamanho minimo dos lotes de 700 m>.

Secao XV - Zona de Equipamentos 1 (ZE-1)

A Zona de Equipamentos 1 é constituida por areas lindeiras as rodovias, com uso
predominantemente de equipamentos de grande porte e geradoras de consideraveis
impactos urbanisticos e ambientais.

S&o objetivos especificos para a ZE-1:
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Promover a atragdo de empreendimentos para geragao de renda no Municipio;
Promover a ocupacao sustentavel, a mitigacdo de impactos nas zonas de equipamentos
e/ou acdes de adaptacido do espaco para reducéo desses impactos.

Constituem as diretrizes especificas para a ZE-1:

Demarcacao de areas especificas para empreendimentos de grande porte;

Promover processos de licenciamento que visem conhecer e mitigar os impactos
ambientais e urbanisticos dos empreendimentos ou implantar medidas de adaptacao para
a reducao desses impactos.

Os objetivos e diretrizes definidos para a ZE-1 serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

A Politica Municipal de Desenvolvimento Social e de Desenvolvimento Econdmico, bem
como a Politica Ambiental do Municipio, deverdo observar o disposto nesta Secao, de
modo a correlacionar as diretrizes da ZE-1 e as acdes no ambito das referidas politicas.

Na ZE-1 deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,5;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 2,0;
Taxa de Ocupagao maxima de 60%;

Tamanho minimo dos lotes de 1500 m>.

Secdo XVI - Zona de Equipamentos 2 (ZE-2)

A Zona de Equipamentos 2 é caracterizada como a jungdo de areas parcialmente
ocupadas por equipamentos institucionais e empreendimentos de servicos,
geograficamente constituida como uma planicie, localizada predominantemente dentro da
area de varzea do Rio Machado, estando inserida dentro da mancha de inundagdo em
periodos de cheia, havendo também sua demarcacdo na area da Prainha ocupada pelo
Corpo de Bombeiros da cidade.

Sao obijetivos especificos para a ZE-2:

Promover ocupacgao ordenada, com foco no predominio ndo residencial, visando sempre a
prevengao e reducao do risco em areas de inundagao;

Direcionar a ocupagéao do solo, promovendo a construgdo acima da cota de inundacgao;
Promover a instalagao ou construgcao de equipamentos comunitarios na zona.

Constituem as diretrizes especificas para a ZE-2:

Promogao da ocupacgao estritamente institucional, visando a reducdo dos impactos em
periodos de inundacéao e evitando-se conflitos com o uso residencial da area,;
Consideracdo da area como preferencial para implementacdo de equipamentos
comunitarios de maior porte, como area de rodeios e eventos tradicionais da cidade.
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Paragrafo unico. Os objetivos e diretrizes definidos para a ZE-2 serdo aplicados em
observancia aos instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os
dispositivos referentes aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

Na ZE-2 deve-se observar os seguintes pardmetros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,5;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 2,0;
Taxa de Ocupagédo maxima de 80%;

Tamanho minimo dos lotes de 300 m>.

Secdo XVII - Zona de Equipamentos 3 (ZE-3)

A Zona de Equipamentos 3 € constituida por areas predominantemente ocupadas por
empreendimentos de servigcos e empresas de pequeno porte em geral situadas em lotes
menores, estando localizada préxima da rodovia, do Cristo e do Jardim dos Funcionarios,
tendo como caracteristica principal a facilidade do acesso de caminhdes.

Constitui objetivo especifico para a ZE-3 promover a ocupacgao ordenada nao residencial.
Constituem as diretrizes especificas para a ZE-3:

Promogao da ocupagao estritamente de empreendimentos de pequeno e médio porte,
visando mitigar a circulacdo de caminhdes nas areas de uso residencial;

Incentivo da realocacdo de oficinas pequenas para o Morro do Cristo, visando a reducao
de oficinas que utilizam a rua como patio e reducio da sobrecarga do sistema viario.

Paréagrafo utnico. Os objetivos e diretrizes definidos para a ZE-3 serdo aplicados em
observancia aos instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com o disposto
no (colocar o Titulo dos instrumentos urbanisticos).

Na ZE-3 deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,5;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 2,0;
Taxa de Ocupagédo maxima de 80%;

Tamanho minimo dos lotes de 250 m?2.

Secao XVIII - Zona de Prote¢cdo Ambiental 1 (ZPAM-1)

A Zona de Protecdo Ambiental 1 é constituida por areas localizadas em Area de Protegdo
Ambiental (APP) ou ocupadas por macigos arbéreos que tem por objetivo a manutencgéo do
microclima local da cidade e conservacédo de mananciais e da biodiversidade municipal.
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Art. 235.

Art. 236.

§1°

§ 2°

Art. 239.

Sao objetivos especificos para a ZPAM-1:

Proteger os cursos d'agua e os macicos arboreos existentes;
Promover a criacdo de parques e unidades de conservacao (UCs) municipais.

Constituem as diretrizes especificas para a ZPAM-1:

Priorizacdo de programas de recomposi¢cao das APPs urbanas e cercamento e protecao de
nascentes;

Requalificacdo do Parque Sao Francisco e promogao de atividades recreativas e turisticas;
Promocao da integracao entre o Parque Sao Francisco e o Mirante do Cristo.

Os objetivos e diretrizes definidos para a ZPAM-1 serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

A Politica Ambiental do Municipio de Machado devera observar o disposto nesta Secéo, de
modo a correlacionar as diretrizes da ZPAM-1 e as a¢gbes no ambito da referida politica.

Na ZPAM-1 deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Taxa de Ocupagédo maxima de 5%;
Tamanho minimo dos lotes de 5.000 mZ.

Paragrafo unico. Nao se aplica CAmin na ZPAM-1, e o CAbas devera ser analisado e
estabelecido por lei municipal especifica.

Secao XIX - Zona de Prote¢cao Ambiental 2 (ZPAM-2)

A Zona de Protecdo Ambiental 2 é constituida por areas ainda nio parceladas ou
ocupadas apenas por equipamentos comunitarios, localizadas no entorno de APPs ou
ocupadas por macigos arboreos.

O objetivo especifico para a ZPAM-2 € manter a baixa ocupacéo associada a manutengao
e conservacao de mananciais e da biodiversidade.

Constituem as diretrizes especificas para a ZPAM-2:

Promocgao de usos sustentaveis que visem a integragdo entre a ocupacgao e a preservacao
ambiental;
Priorizacdo de programas de recomposi¢cao das APPs urbanas e cercamento e protecao de
nascentes.

Os objetivos e diretrizes definidos para a ZPAM-2 serdo aplicados em observancia aos
instrumentos urbanisticos aplicaveis nesta area, de acordo com os dispositivos referentes
aos instrumentos de politica urbana desta Lei.

A Politica Ambiental do Municipio de Machado devera observar o disposto nesta Secéo, de
modo a correlacionar as diretrizes da ZPAM-2 e as a¢des no ambito da referida politica.

Na ZPAM-2 deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:
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Art. 245.

§ 1°.

Coeficiente de Aproveitamento Basico de 0,5;
Taxa de Ocupagao maxima de 30%;
Tamanho minimo dos lotes de 360 m2.

Secdo XX - Zona de Expansao Urbana (ZEXP)

A Zona de Expansao Urbana (ZEXP) é constituida por areas nao parceladas ou com baixa
ocupagao, de localizagdo contigua as porgdes consolidadas da cidade e sua
caracterizacdo tem relacdo com o controle do territério para evitar parcelamentos
desordenados nas proximidades de zonas de protecdo ambiental, considerando a
possibilidade de se instituir parques de moradia.

O objetivo da ZEXP é promover o parcelamento e a ocupacédo das areas de forma
ordenada e ambientalmente adequada.

Constituem as diretrizes especificas para a ZEXP:

Fiscalizagdo de novos parcelamentos para que estejam em consonancia com as diretrizes
gerais do Plano Diretor;

Garantia da sua articulacdo com o sistema viario existente;

Fomento a utilizagdo sustentavel das Areas de Preservagdo Permanente (APP) a partir da
implementacao de parques lineares e equipamentos de lazer de uso comunitario.

As ZEXP deverao observar as disposi¢cdes sobre Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo,
bem como as demais disposi¢des pertinentes deste Plano Diretor.

Na ZEXP deve-se observar os seguintes parametros urbanisticos:

Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1;
Coeficiente de Aproveitamento Basico de 1,5;
Taxa de Ocupacgao maxima de 70%;

Tamanho minimo dos lotes de 200 m>.

Capitulo V - Das areas de relevancia e fragilidade ambiental

Secdo I — Das adreas de relevancia ambiental

As areas do territério municipal que apresentam atributos ambientais importantes para a
manutencao da biodiversidade e desenvolvimento sustentavel do municipio s&o
denominadas como Areas de Relevancia Ambiental.

As areas indicadas no caput deste artigo sdo prioritarias para a implantagdo de novas
Unidades de Conservacgao.
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Art. 246.

Art. 247.
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§ 2°.
§ 3°.

Art. 248.

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

Cabe ao Municipio implementar programas de conservagdo e educagdo ambiental, e
fortalecer a fiscalizagéo, nos termos da legislagdo municipal e no limite das competéncias
interfederativas.

Cabe ao Municipio promover a aquisigdo de imdveis inseridos em Areas de Relevancia
Ambiental para sua proteg¢ao e conservacao ecossistémica.

As Areas de Relevancia Ambiental do Municipio de Machado compreendem as nascentes
e olhos d’agua, a hidrografia, as Areas de Preservacdo Permanente, a Unidade de
Conservacao APA Rio Machado, os remanescentes florestais de Mata Atlantica, as
reservas legais averbadas no Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural (SICAR),
bem como as areas prioritarias para a criagdo de Unidades de Conservacao situadas na
varzea do Rio Sapucai.

Dentro do perimetro urbano da sede municipal, as Areas de Preservacdo Permanente de
faixas marginais de cursos d’agua, previstas no art. 4° | da Lei Federal n.° 12.651/2012,
sao definidas em razado do curso d’agua, da seguinte forma:

Nas faixas marginais do Rio Machado: 30 m (trinta metros);
Nas faixas marginais dos demais cursos d’agua insertos dentro do perimetro urbano: 5 m
(cinco metros).

Nas faixas definidas no caput, aplicam-se as limitacdes ambientais previstas para Areas de
Preservacdo Permanente na Lei Federal n.° 12.651/2012.

As faixas definidas no caput sao limitadas ao perimetro urbano definido no Anexo I.

Em todo o territério municipal localizado fora do perimetro urbano da sede, aplicam-se as
faixas previstas no art. 4°, | da Lei Federal n.° 12.651/2012.

Secdo Il - Das areas de fragilidade ambiental

As Areas de Fragilidade Ambiental sdo aquelas que apresentam caracteristicas associadas
a riscos de desastres, como areas de grande declividade e areas suscetiveis a inundagdes
e alagamentos.

As areas previstas no caput deverado ser observadas no licenciamento de parcelamentos
do solo e de obras.

Os Anexos V.1, V.2, V.3, V.4 e V.5 prevéem as Areas de Fragilidade Ambiental incidentes
sobre a sede, distritos e localidades do Municipio, devendo ser observados quando da
aplicacao da politica urbana.

As Areas de Fragilidade Ambiental, quando expressamente disposto nesta Lei, podem
configurar areas nao parcelaveis ou nao edificaveis.

TiTULO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 249.  As disposicdes referentes aos procedimentos e pardmetros de parcelamento do solo, e aos
parametros de ocupacéao e uso do solo, serdo dispostas em lei propria.

Art. 250. Ficam revogadas todas as disposi¢cdes em contrario, especialmente:

| - Lei n.° 361, de 19 de janeiro de 1979;
- Lei n.° 918, de 3 de junho de 1993;
" - Lei n.° 1.186, de 15 de outubro de 1998;
IV- Lein.°1.214, de 18 de fevereiro de 1999;
V-  Lei Complementar n.° 2, de 10 de outubro de 2006;
VI-  Lein.? 2429, de 28 de dezembro de 2011;
VIl -  Lein.° 2461, de 24 de abril de 2012;
VIIl - Lein.°2.476, de 15 de junho de 2012;
IX - Lei n.° 2.499, de 3 de dezembro de 2012;
X - Lei n.° 2.505, de 20 de dezembro de 2012;
Xl - Lei n.° 2.785, de 13 de dezembro de 2017;
Xl - Lein.°2.930, de 22 de agosto de 2019;
Xl - Lein.?2.951, de 25 de novembro de 2019;
XIV-  Lein.°3.377, de 28 de outubro de 2021.

Art. 251. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar no prazo de 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias.

Art. 252.  Sao parte integrante desta lei:

| - Anexo | - Perimetro urbano da sede e dos distritos e localidades;
I - Anexo Il - Macrozoneamento municipal;
1 - Anexo lll.1 - Zoneamento da sede;

V- Anexo [ll.2 - Zoneamento de Douradinho;
V - Anexo |ll.3 - Zoneamento de Limeira;
VI - Anexo lll.4 - Zoneamento de Cachoeirinha;
VII - Anexo lll.5 - Zoneamento de Caiana;
VIII - Anexo |l.6 - Zoneamento do Distrito Industrial Ill;
IX- Anexo V.1 - Fragilidades ambientais da sede;
X - Anexo V.2 - Fragilidades ambientais de Douradinho;
Xl - Anexo V.3 - Fragilidades ambientais de Caiana;
XIl - Anexo V.4 - Fragilidades ambientais de Cachoeirinha;
XII - Anexo IV.5 - Fragilidades ambientais de Limeira;

Art. 253. Esta lei entra em vigor contados 90 (noventa) dias de sua publicacgao.

Machado, xx de margo de 2024.

Prefeito Municipal de Machado
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